ACCORDO APPLICABILE
NEL TERRITORIO METROPOLITANO DI BOLOGNA

INATTUAZIONE DELLA LEGGE 9 DICEMBRE 1998 N. 431 E DEL
DECRETO DEL MINISTRO DELLE INFRASTRUTTURE E DEI TRAPORTI

DI CONCERTO CON IL MINISTRO DELL'ECONOMIA E DELLE
FINANZE DEL 16.01.2017

Al sensi di quanto disposto dall’art.2, comma 3 della Legee 43198 ed in attuazione del Decreto
Ministerale 16002017,

le Urganizzazioni Sindacali provinciali degli fnguilini
SUNILA in persona di Francesco Marig Rienzi E-—-‘" = {\__)

SICET in persona di Catering Ving

UNIAT in persona di Lewra Panzacchi il L
P Cony

UNIONE INQUILINT in persona (i Michele Cirinesi £ £

ASSOCASA  in persona di Massimiliano Uecelll ///Z_ W/
APIAB-CONIA in persona di Tizigno Maramotii ;?{—-._.'J

FEDER.CASA in persona di Alfonsa De Lellis ﬂllz‘f*“"""' ke Ml

AIDA in persona di Mussimilicne Pispico MQ ?‘ : =

le Ohvganizzazioni Sindacall previnciali dei propriciav

ASPPT in persona di Enrico Rizzo g—-’"’ Al / EE IE..*F
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APPC in persona di Debora Loili = B‘«"-rl?ﬂ'r..d Lol Uagn Aaryolty

UNIONCASA in persona di Marce Minarelli /C*%/L G Q_|_P_-€J‘\J

APE in persona di Gaetano Fioring

UPFl in persona di dAndrea Casarind - v

CONFABITARE in persona di Alherta Zanni

AIPI - Confappi in persona <li Andiea Piro
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APIB FEDERPROPRIETA' in persona di f?a_”r_w pidee JTAGRY -
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FONDAZIONE CEUR in persona di

FONDAZIONE CAMPLUS in persona di

COOF NUOVO MONDO in persona di

con 'adesiones di

- in persona di
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_ inpersonadi

N Jnpersona di_

FOATREAN P

che nel corso del tempo sono stati stipulati separati accordi per il Comune di Bologna, per i

Comuni ad alta tensione abitativa ¢ per i restanti Comuni della Citth Metropolitana, in attuszione
delle previsiond della L. 431/98 art. 3 comma 2

)

3

4)

5)

)

7

che dei predetti accordi si conferma la validith per Fintero periodo della loro vigenza e fine al
01 agosto 2072, data di entrata in vigore del presente accordo il quale verrd applicalo per it
| contrarti a canone concordato a partire da detta data;

che, a causa dells pandemia da Covid-19, il presente Accordo & il primo dopo un momento
ditfieile per tutt;

che le parti convenute riconoscono limportanes delle misue agevolative assunte dalle
Amministraziont Comunali ed intendone assicurare @ loro volla il massimo impegno, per
congenfire la pit elevats diffusione ed ulilizzazions delle tipologie contrattuali oppetlo del
presente accordo;

che i lirnatari del presente sccordo convengono:

= sulla opportunita del mantenimento dei benefici fiscali relativi alle tipelogie
contrativall oggetto dell’accordo stesso, e sulla parallela necessitd che vi sia una
piena cffettivith nel deonoscimento dei benefici fiscali ai soli urilizeator in modo
comretto del presanite sccordo,

* sulla necessitd di sviluppare ulteriori forme di sostegno o questa  maodalitd
contrativale e di incentivare la riconduzione al presente sccordo dei cantatti in
carsa,

* sulla indispensabilits di un incremento dell’ERP,

* sulla opportunita che le apevolazioni fiscali previste qualora gli inguiling utilizzine
lalloggio come abitazione principale siano estese alle locazioni per motivi di studio
efo di lavoro,

* o si impegnana a dare continuitd al perseguimento dei suddetti ohietlivi eurando la
promazione dello stromento contrattuale e Ja verifica della sua eorretta applicazione:

che tenuto conto dell'esperienza maturata nel corso della vigenza dei precedenti accordi &
possibile corcare di fornire alle pani contrattuali uno stumento maggiormente chiaro ed
efliciente, omageneo per witto il terriorio metropolitano bologaese ed il pii possibile in linea
con le aspettative della leppe;

che si ritiene indispensabile costituire un Osservatoro permanente metropolitane per la
verifica dell’andamento della convenzione e della consistenza del numero di contrait
sottoscritti a canone concordato nell'area metropolitana di Bologna,
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cenvengono e stipulino quanio s

CAPO L. NORMFE GENERALI g)ff

I, METODO DI CALCOLG '

Il canone viene determinato sulla base dells molliplicazione dei valori espressi in €/mg/anno,

ricavati tra le fasce di oscillazione predetenminate, per la superficie dell unita immobiliare stessa
| valori sono determinati in funzione dell’ubicarione, della composizions in numero di vani

dell'appartamento ¢ dei parametri dedotti dalle caratteristiche dell"unita immobiliare.
G i clementi wfilizzati per la determinazione del canonc andranno indicati nel contratto. J{'*
L

L AREE OMOGENEE ,.’":I'

Il presente accordo ha valore per totti § Comuni del territoric metropolitano bolognese, opnune

come di seguito suddiviso in aree omogenee. Le mappe on line sono consultabili al seguente Fink:
hitp:/feartogralia cittametropolitana bo.ivcanone-concordato!

a) Comune i Bologna: il territorio comunale & suddiviso in tre distinte aree cosi delimitate:

al) prima zona, definita anche ZONA DI PREGIO compresa tra il confine meridionale del
territorio cormunale e l= sepuenti vie:

Via Don Sturzo, Via Pomrettana, Via De Couberting Via Andrea Costa, Yiale Pepoll, Via Saragozza,
Wia Cellegio di Spagna, Via Barberia, Piazza Malpighi, Via Marconi (fino 21’ incrocio eon Via
Riva Reno), Via Riva Reno, Via Die' Falegnami, Via Righi, Via Delle Moline, Via I Castagnoli,
Largo Respighi. Via Petroni, Piazza Aldrovandi, Strada Maggiore, Via Mazzini, Viale Orani, Via
Murti, Via Varthema, Via Molinelli, Via Siepelunga.

a2} secondn zona, definita anche ZONA_A, compresa tra il confine della zona di pregio, il confine
del terviterio comunale ed i seguenti riferimenti:

Camale Reno, Vie Andren Costa, Via Montefiorino, Vis Tolmino, Viale Ghandi, Asse Sud Ovest,
Via Emilia Ponente, Via Saffi, Viale Silvani, Via Berti, Via Casanini, Via Parmeggiani, "-"mlt
Metramellara, Viale Masini, Viale Berti Pichat, Via Ranzani, Perrovia FER {ex Veneta), Ferrovia
F5 {per Firenzz, Roma)

ad) terza zona, definita anche ZONA B, compresa trn la zons A ed il confine del lemitorio
cormnale,

o Pl

by Comuni ad alia tensione abitativa; come suddivisi in aree omogenee di cul agli allegati al
precedente accordo contenenti la planimetria del territorio comunale, con leceezione di Zola
Predosa e Rem Lazzaro di Savena agli atti, consultabili anche sul sito intermet della Citta
Metropolitena ¢/o se pubblicats del Comune medesimo

¢) Comuni non ad alta tensione abitativa: come suddivisi in aree omogenes di cui agli allegati al
precedente accorde, consultabili anche sul sito internet della Citta Metropolitana e/o e pubblicata
del Comune medesima.

., 12

d) Comuni del Nuove Circondario Imolese, ognune come di seguito suddiviso in aree omogenes
(in allegate zane e jogli catasioli) consultabili anche sul sito internet della Cita Metropolitana ele
se pubblicata del Comune medesimo,

ap Zond 1, comprendente le aree: Imola pregio, Castel San Pietro A, Dozea A, Medicing A, Castel
Guetfo &, Mordano A

by Zoma 2, comprendente le aree: Imola A, Castel San Pictro B, Castel del Rin A, Fontanelice A,
Caalliumancse A, Borgo Tossignano A
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) Zona 3, comprendente e aree: Imola B, Casafiumanese B, Borgo Tossignano B.
dy Zona 4, comprendente le arce: Tmols L, Castel San Pietro C, Dozza B, Medicing B, Castel
Guelle B, Mordano B, Castel del Rio B, Fomtanelice B, Casalflumanese C, Borgo Tossignano .

| confini si intendono traceiati sulla linea di mezeeria delle vare sirade, salve diversa indicozione,

3. COMPOSIZIONE, DELL'ALLOGGIO

Una yolta individuata 'aren omogenca di appartencnza dell unit immobiliare, oceorre valutare In
composizione che si esprime in termine di vani utili,

Li composizione da considerare & data dal numero dei vani abitabili: camere, sogpiomo, studi, sala
da pranzo, cucina nonché il soppaleo, eon almens un'aliezza di L6l m purché regolarmenie
accatastalo abitabile, Per vano abitabile si intende qualsiasi vano di almeno 9 meg con adegnata
finestratura, con esclusione, quindi, i bagno ed altri ACCRSR0T ).

4. PARAMETRI w

La combinazione tra la localizzazione e la eoposizione in numers di vani dell’ unité 'inlﬂlﬂbjliﬂrew
consente di individuare tre distinte fasce di oscillazione,

Llindividuazione della specifica fascia di oscillazione dei valori, cui avere ripuardo per Ia
determinazione del canone di locazione, & effettuata in relazione alla presenza dei parsmetri di

seguito indicati (precisandosi che gl elementi si considerano solo se insallali a spese  del
proprietario):

| #
I. bpologia AM-A2-AS3- AST-AS8-AM - ‘|\\_ .ff
(fesunta dalla certificarione catastale) / .I

2. mtprimessa singola

{intepdlendosi un ncovero per autovellure, accessibile ¢ Fruibife, dotato di allacciamenta alla rete
eletirica e locato unitamente all"abitazione)

3, posto auto esclusivo anche scoperto purché repolammente aecatastato
{locato unitamente all*abitazione, accessibile ¢ fruibile)

4. accesso all"immebile fino al 2° piana o, se superiori, con ascensore

(il parametro nom viene riconosciuto al piane semintercato, salvo che non sia dotato di erea
collepata esclusiva)

=

Y

5. presenza di vizcaldamento sutonome o di un sistema di conlabilizzazione delle calorie se H“"Q
Vimpiante ¢ centralizzalo o di riscaldamento a pavimento o di riscaldamento a parete (il Q\"
parametra pud essere ficonoscinto in caso di riscaldamento autonome soltanto qualora il ik
riscaldamento sia sull’intera porzione abitativa, ed a norma, con la dichisrazione o contratia ﬁ\
della sussistenza di certificazione o rispondenza ed a condizione della consegna del libretio di

manutenzione, In caso di nuovo impiamte i relativi documenti saranno consegnati dopao il
collaudo

6. poria blindata o sistema di allarme o cancello ¢ doppi vetri
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{per il nconoscimento del parametro devono coesistere sistemi di sicurezza alla porta (blindatura,
allarme o cancello) e i doppi vetd su almeno '80% degli infissi dell'alloggio) Ielemento sara
riconosciuto con la specifics indicazione delle parti all’intemo del contratto

T, condizionamento

(2] parametro viene rconosciulo in presenza di un implanto indicato in eonfratto, del quale
fruiscona almeno il 50% dei vani utili, e non pub cssere riconosciuto in presenza unicamente di
eleltrodomestici portatili}

8. arca verde condmminiale

{#ivole escluse, composta prevalentemente da superficie erbosa fruibile da parte del conduttore)
Pelements serd riconosciuto con la specifica indicazione delle parti all'interno del contratio

9, area verde sselusiva

(con la previsione che il primo bagno deve essere completo ed il secondo hagno deve essere
dotato almena di W e lavabao)

\}:
%
10. doppio servizio S\
#
11 interventi di rispannio energelico

(intervent volti alla riduzione del fubbisogno encrpetico od al miglioramento termico

dell’edificio — 1. 296/2006 — da documentare all’atto della stipula del contratto consegnando

copia del documento di qualifcazione energetica che attesti una classe energelica almeno fino

alla “I0", con I'obblige di presentazions di attestato di prestazione energelica precedente ai lavor

gsepuiti
|2, cantina o solfitta

(si intende I'uso della canting o della soffitta pertinenziale efo accessorio all unitd immobiliare
locata)

13. cottile con possibilita di parchegeio
(il cortile deve essere quello pertinenziale allo stabile nel quale v'é "appartamento locato, deve
essere accessibile e il parcheggio eui si fa riferimento si intende per autoveicoli; ove per
I"accesso siano necessarie autorizzaziond o pass, la loro consegna al fine dell*utilizzo &
condizione per lindicazione del parametro); questa maggiorazione si applica unche nei casi in
cul sia prevista lu facoltd di parchespio esclusivo, ma a rotazione fra ali avents diritto

14. baleone o terrazza o lastrico solare di pertinenza esclusiva
(a1 intendono come superfici utilizzabili)

15, anno di costruzione dell’alloggio o di recupera edilizio importante, come qualificato dall'art. 3,
ecmma 1, del DPR. o, 380/2001, lettere ¢, d, €, successivo al 010172010

16, impianto fotovoliaico per produzione energia elettrica o pannelli solan per la produzions di
acque calda .
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[1 canone effettivo verm quindi individuato nell’ smbito della;

FASCIA MINIMA quando sono presenti fing a 3 parametn ] f
FASCIA MEDIA quando sono presenti da_d4 a7 parametn @/U ir-l_ﬂLTi.D
FASCIA MASSIMA guando sono presenti oltre 7 parametri L J?_ELLL"-’ !

3, SUPERFICIE DELLALLOGGIO

La superficie da considerare, per 1'unitd ad uso abitazione, & quella catastale, escluse le aree
scaperie, detrucndo il 10% nell’ipotesi in cui vi sia ricompresa la cantina e/o soffitta ¢ detraendo il
5% nell'ipotesi in cui la cantmalsoffilta non sia nicompresa, Nel caso in cul sulla visura catastale
attuale rron sia indieata la superficic si considera, esclusivamente al 100%, quella interna dell unita
immaobilinke (con esclusions di baleoni, terrazze, canting, soppalchi non accalastati ed altei
pecessorl), misurala sulla pianta catastale, o su altra eventualmente prodotta  all®aulonti
amministrativa per pratiche edilizie, in ogni caso da muro a muro esclusi | mun esterni ¢ compresia
tramezzi intemi ¢ con esclusione delle porzioni di altezza inferion a cm. 160, con una tolleranza in
pitt o in meno del 3%.

Olre alla superficie dell®unitd ad uso abitazione, ai fini del caleolo defla superficie dell immobile
locato, vengone considerate le seguent: superfic:

) allorimessa in uso esclusivo accatastata C6 (s non locala con separato contratto, sin pure al
medesimo condutlore) nella misum del 50%;

) posio auto esclusivo (se non locato con separato contratto, sia pure al medosima condultone)
nella misura del 20046;

¢l terrazza o balcone ad uso esclusivo del conduttore se superiore a me. 10,00 nella misura del
10%s:

d) area verde esclusiva se superiore a mq. 10,00 nella misura del 10%4,

Qualora sia oggetto della Iocazione una porzions d'immobile il cancne sara determinato in una
frazione del canone relativo all’intero apparamento, proporzionale alla porzione di appariamento
loests,

La formula per il caleolo della porzione locata & la seguente:

A = superficie locata - in uso esclusiva del condution:

B = a disposizions del [ocatore o ntilizzata da alin

C = parti in uso comuns

b= A+B

Az =Y {guota percentuale ad uso esclusive del condultore); 100

Cx Y = quota dell'area comune da attribuire alla porzione locata (= K)
AHE = superficie convenrionale della porzione locata indicata in mag.

Sono da considerare parametri I"autorimessa ad vzo esclusivo del condutlore, 3l baleone o lerrazzn €
I cantina che si trovi sia sulle porzione ad uso esclusivo sia che si trovi nelle parti utifizzate in
COTILENG,

6. DETERMINAZIONE DEL CANONE

Il canane in sede di contratto andra determinato utilizzando | valori della sub-fascia corrispondente
alla zona, al mumero di vani ed al numers di parametr rlevati nell'unitd Immobiliare,
espressamente indicati nelle wabelle di cul agli allegati:

/L«LM s B s Ld

%AA - -2 II‘] X
=

AA K. Cr Yo

gl %
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Comune di Bologna: allegato Al /L ﬂ
Comuni ad alia tensione abitativa: allesato Bl ’}

)
Comuni non ad alta tensione abitativa: allegato C1

Comuni del Circondario Imolese: allegato I}

All'interna di ciascona sub-fascia saranno le panti, se del caso con 1"assistenza delle prpanizeazioni
sindacali, ove una parte lo richieds, a definire in conerelo 1] canone effettivo, prendendo in
considerazione con equilibrie lo siato di manutenzione dell’unitd immobilizre e del fabbricato, il
numero dei parametri presenti, la tipologia dell"alloggio, nonché ogni altro elemento i carattere

anche pill sogeettivo (veduta, comodila ai mezzi di trasporto, ecc). che possa incidere sul valore
dell'immaobile.

Pud essere applicate il valore massimo al metro quadrato wile della fascia massima guando
"appartamento presenta almeno 8 parimetri ¢ lo stato di manutenzione & ottimo.

Ove previsto da specifiche convenzioni il canone pud essere stabilito in misura inferiore a quello
derivante dall’applicarione della tariffa minima di fascia in particolari condizioni di natura
opgettiva /o straordinaria che dovranne essere rportate per iscritto e convalidate dalle associazioni
lmmatarie del presente accordo, almeno una per parte & scelin tra i contrasnti.

Il canone potri essere aggiomato annualmente in misura contrattats ¢ comungue NoR supetiore al
3% delln variazione ISTAT. 1.adeguamento del canone decarrerd dal mese suceessive a quello in
ol ne viens fatta richicsta,

In particolan condizieni i natura opgettiva efo straordinaria, che dovianno essere riportate per
iscritto ncll'aceordo, le parli possono stabilire "applicazione temporanea di un canone mensile di
locazione in misura anche inferivre a quello derivante dall'applicazione della tariffa minima di
fascia,

Qualora Ja riduzione di canone sia tale da far si che il canone complessiva di almena una annoalits
sige inferiore a quello derivante dall'applicazione della tariffa minima di fascia, le condiziom di cui
ol presente comma dovranno essere convalidate dalle associazoni firmatarie del presente accorde,
almeno una per parte sceltn o cura dei contragnti,

Si conferma quanto previsto al punto 7 del presente accordo, pertanto nel caleolo della tariffa
minima le parti possono rinunciare all’applicazione delle maggiorazioni di canone di aul 8l punto
slesso, ancorché ne sussistano le condizioni.

La nduzione di canone deve essere definita dalle parii, nell"entita ¢ nei tempi, con uppusi:g seriliurs
privata regisirala I,-, i .

="
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i FATTISPECIE PARTICOLARE DI VARTAZIONE DEL CANONE

sond mdividuate le seguenti ipotesi nelle quali il canone, determinato come al punti chie precedayo,
poir essere oggetio di ullerdore varazione in virlh di elementi da specificare espressamente |
confratto in accordo tra le parti ¢ facoltativa,

Le percentuali sotto indicate dovranno essere sommate ¢ poi spplicate una volta saltanto sui valori
della fascia di riferimento.,

Ta  IMMOBILE DI PREGIO

Fer ghi immobili di cui all’ar. 1, comma 2, lett. A) L. 431/9% o inclusi nelle cateporie catastali Afl,
AR A ed AT, le Dasee di oscillazione dei canoni di cul alle aree dov'é ubicalo "tmmakile
potranng subine nei valori minime € massime un aumento dell'otto per cento, a valere per Pintera
duratn contratiuale,
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Ove sia locato un appartamento ammobilialo a eura ¢ spese della parte locairice e conlestualments
alla sottoscriziene del contratto le parti individuing anche un elenco depli arredi e di cib sia faita
menziene in contratto, le fasce di oscillazione dei canoni di cul alle aree dov'e ubicate 1"immobile
potrmanno subire nel valori minimoe e massimo un sumento fino al tredici per cento, a valere per
Iintera durata contrattuale.

[l coefficiente massimo pud essere considerato unicamente ove |immaobile sia completamente
arredato in egni stanza ¢ non necessiti per una normale utilizzazione di amred; ulterior,
Si_pud_applicare il 15% se Varvedaments & stato acquistate nei due anni_precedenti
loeszione, docu in_assenza di i i

applicabile rimane il 13%.,
Non pud essere applicatn alcuna maggiorazione gqualera non sin mredata almens s cucina o il
eucinatl,

Tt MAGGIORE DURATA

Ove le parti contraenti pattuiscano espressamente una duratn conteatiinle maggiore di quella
ovdinaria triennale le fasce di oscillazione dei canoni di cui alle arce dove & ublcato PMimmobile
podranne subire net valeri minimo e massimo un aumenta:

del einque per cento se la durata contratiale sard di quattro anni;

dell’ otlo per cento se le durata contrattuale sard di cingue anni;

del dodici per cento se la durata contratiuale ara di sei anni.

Gl aumenti doveanno essere corrisposti per tutts In durats contratiuale,

7.d DEPOSITO CAUZIONALFE

Ove la parte locatrice rinunci ul deposito cauzionale, ovvero le parli contrsenti paltuiscano
cipressamenie di determinare "importo del deposito cauzionale in misura  non superiore ad ung
mensiliti, le fasce di oscillnziane dei canoni di cul alle arce dove & ubicato I'immabile POITRRND
subire nei valori minimo e massimo un sumento del cingue per centp, a valere per 'intera durata
contralluale. In alternativa il parametro di maggiorazione pud essere riconosciuto esclusivamente
qualors non vengano richieste ulieriori e diverse forme onernse di garanzia extracontratiuali quali
fideiussioni bancarie o assicurative di valore superiore ad una mensilit, 1l deposito cauzionale &
produttivo di interessi legali riconosciuti al conduttore al termine di ogni anne di locazione, salvo
che la durata contrativale, forma la proroga del contratto per due anni, sis di almeno 5 anni o
SUPETIONG,

In presenza di fidejussione a copertura dei soli canoni, richiedendo wna mensilita o titolo di deposito
canzionale & applicabile la maggiorazione del 5%

In presenza di fidejussione a copertura di canone, oner acoesson ¢ danni - se di importo superiore a
tre mensilith del canone - specificare che per danmi s pue' escuere importo  massimo
corrispondente alle tre mensilita,

r

T.e FERIODO DI RECESSO

Ove le parti contracati pattiscano espressamente di riconoseere al conduttore 1a facalts di recedere
dal contratto, in qualtissi momento e senya obhligo di motivazions, con un PREaYVISe non superione
4 tre mesi, le fasce di oscillazione dei canoni di cui alle aree dove & ubicato "immaobile potranmio

subire nel valori minimo e massimo un aumenio del cingque per cente, a valere per intera durata
coniratiuale.
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0 IMMORILI DI ELEVATA QUALITA' ENERGETICA

Qualora I'immobile nella scala di valuazione della prestazione enerpetica presenti una delle classi
Ao B le fusce di oscillazione dei canoni di cui slle aree dov'e ubicato 'immobile potranne subire
nel vilom minimo ¢ massimo un aumento del dodici per cento, a valere per ["intera durata
cantrattuale, menlre se presenta una delle classi C o D & possibile un aumento del sefte per cento
La maggiorazione pud essere riconoseiula eselusivamente se la classe gnerpetica @ attestata con
certificato energetico (Delibera Regionale n®156 del 4/3/2008 ¢ zs.mm.ii.) da consepnare in copia

all'atto della stipula del contratio di locazione. ,,r" :

5. RIPARTIZIONE DEGLI ONERI ACCESSORIE [f'%

In relazione alla ripartizione degli oneri accessor fra locatore e condutiore le parti stipulanli :
richiamano e accolgono quanto previsto nell’allegato I al DM, 16/01/2017. 9

Eventvali clausole di determinazione forfettaria  dell’ammontare degli eneri accessori che
prescindanc dall’effettiva rendicontazione annuale delle spese, con specifica previsione del i
conguagho annuale, si mtendono espressamentc come non AMmesse e non campatibili con il
rispetio del presente accordo,

Convengono, infatti, le parti stipulanti quale pattuizione essenziale, nel rispetio del disposte dell’art.

13, Lo 43171998, che vi debba cssere piena coincidenza tra Vammontare degli oneri accessori 5
rimborsati dal conduttore, ¢ Pammontare delle spese sostenute dal locatore per la fomitura dei
servizi al condutiore,

Per quanto non previsto nell’allegate D al DM, 16/01/2017, le parti fanno altresi riferimento e -H"""m]
tichiamonoe in ogni caso le norme vigenti, pli usi locali raccold dalla CCIAA di Bologna (¢
segnatamente P'ulfima edizione del 1990, nonché le tabelle concordate fra tutte o fra aleune delle
organizzazioni stipulanii il presente Accorda.

2 CONTRATTI DI LOCAZI

CAPO 11 NORME SPECIALI ( sz[j.{fi ¥,
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Le parti stipuleranno | contratti individuali di locazione wtilizeando esclusivamente il contratto tipo

allegato al .M. 16/0172017 (allegato A), cost come recepito nel prosente accordo, provvedendo ad
integratlo con i duti delle parti e dell"immabile, ¢ tenendo conto per la determinazione del canone di
totti gli elementi ¢ le patizioni previste nelle narme generali. Sioprecisa, di comone accordo, ol
tine del rilascio dell'attestazions con esito favorevole, che nellar. 8 del modello contrattuale
allegato al DM 16/01/2017, sia wllerabile togliere la dicitura “per gravi motivi ",
| contratti avranna la durata minima &i cui al comma 5 dell ‘a2 legpe n.431/98,

1.  CONTRATTI TRANSITORI ORDINARI

Le disposiztoni del presente arlicolo si applicano sia agli accordi tertitariali sotioscritti nel comuni
dii eud all*art. | del decreto legge 30 dicembre 1988 n, 551, convertito dalla legge 21 febbraio 1949,
i 61 e successivi apgiornamenti che a quelli sottoscritli negli altr comuni

In conformiti con le previsieni del DM, 16/01/2017, la modalitd di determinazione del canone di
J cui al presente accordo si applica a1 Comuni con un numnen diabilanti superiors a diecimils, come

risultanti dai dati uffieiali dellultimo censimento.
j l.a durata della locazione non pud essere inferiore ad un mese e non superiore o dicionn mesi.

E* facolth delle parti fissare la data di scadenza fino a un mese dopo il termine, fermo restando la
durate massima di diciotto mesi,

La transitosietd del contratto pod essere motivata rispeltivamente e separatamente sia da esipenze
del locutare che del conduttore, individuate all 'atto della stipula del contratio cote segue: f

/LLL; ~ale ; M s % g C{fl..
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Quanda il locatore debba disporre dell’immobile per i seguenti motivi:

1) destinarlo ad abitazione propria, del coniuge, dei fighi o dei parenti entro il secondo grado in
linea retta che intendano contrarre matrimonio o iniziare una convivenza di fatto, tageiunia
la maggiore erd ed autonomia economica, intendana lasciare Pabitazions della amiglia
i’ origine; E

2) destinarlo ad abitazione propria, del coniuge, o dei figli o dei parenti entro il secondo grado
in linea retts che, in sepuita alla cessazione del rapparto di lavoro, gid nota al momento dellu{::blr

stipula delln locazione, debbano rilasciare 'alloggio di servizio, = —?
1) destinarle all'esercizio dell ativit propria, del coniuge, del figlia o dei parenti entro il b

secondo grado o seguito del conseguimento di titolo abilitativi al lavoro efo professione; )
1) destinarlo ad abitazione propria, del coniuge, dei figli o dei parenti entro il 2 grado, peg o

ragioni di studio o di lavoro, esclusivamentes per gli immobili in luogo diverso da quello di
residenza del locatore,

5) eseguire interventi nelPunita immobiliare, per i quali ha fatto richiesta di concessione o
autorizzazione edilizia, che siano mcompatibili con I'nocuparione dellappartamento.
i) Qualsiasi altrn esipenea specifica del locatore collegata ad wn evento certo a data prefissata,

cepressamente indicata nel contratto ¢ documentata. r

-

1B Esigenze di transitorieta del condutinre

N
] ‘:\]}\
/ L -
Cuande il conduttore abbia ls necessita di una abitezione per un periodo non superiore & L8 mesi,

per 1 seguenti motivi:

1) contratto di lavoro a tempo determinato in un comune diverso da guetlo di residenza;

2] previsione di trasferimento per ragioni di lavoro:

Ly trasterimento temporaneo della sede di lavorn;

4] necessitd di cure o di assistenza per 56 o a famigliari in luogo diverso dalla propria

residenza;
) ac(uisto, assegnazione v locazione di una abilazione che si renda disponibile entro il periodo
di durata del contratio:
i) esecuzione di lavori che rendano temporaneamente inutilizzabile la sua abitazione;
T) qualsiasi altra esipenza specifica del conduttore collegata ad un evento certo & data
espressamente indicata nel contratlo ¢ documentata,
w1 precisa, che per la stipula dei contratti di eui sopra & necessaria ¢ sufficiente fa sussistenza in
capo ad una sola delle parti contraenti di una delle suindicate esigenze. Le esigenze di transitarieth
dovranne essere provate con apposita documentazione da allegare al contratio. In applicazione
dellert, 2, comma 5, del DM 16/01/2017 le parti contrattuali ¢he intendano stipulave un contrato di
nutura traonsiloria che sia motivato sulla base di fattispecie non previste dagli art. 10.A e 10.8 del
presente accordo, o difficilmente documentabili, sone assistite dalls rispettiva orpamizzazione della
proprieta edilizia e dei conduttori firmatarie del presente Accordo che sttestana il suppario fomito,
di cul si da atto nel contratto sottoserilto dalle pauti,
Il deposito. cauzionale non potrd essere superiore all’importo di ung mensilita del canone per i
CONErELE sine & sei mesi, non superiore a due mensilita per comtratti di durata fino a diciotto mesi.
Le parti stipuleranno i contratii individuali di locazione utilizzando esclusivamente il comtratto fipo
ullegato al DM, 1670152017 (allegato B, cosl come recepito nel presente accordo, provvedendo ad
integrarlo con | dati delle parti & dell'immobile, indicando con precisicne sia i omotivi di
lransitorictd, che tuiti gli elementi e le patiuizioni che hanno consentito b determinaezione del

canone di cui al Capo 1 del presente accordo, con esclusione dei punti 7., Td e 7.e. ,
| A b -._—_ —
-—"-- _—"'_--
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CONTRATTI TRANSITORI PER STUDEN

1 UNIVERSITA
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Tali contratti sono wiilizzabili qualora il conduttore sia jscrit ad un corso i laurea o di
formazione post laurea (master, dottorati, Erasmus, specializenzioni o perfezionamenti), i un
comune diverse da quello di residenza, hanmo durata da sei mesi g tre annl, rinnovabili alla prima
scadenza, salvo disdetia del condutiore da comunicarsi alimens un mese ¢ non elire tre mesi prima,
possono essere soltoscritti o dal singoloe studente o da gruppi di studenti o dalle aziende per il diritio

allo studin,

allegato al DM, 16/01/2017 (allegate C), cosi come recepito nel presente aceordo, provvedendo ad
integrarko con i dati delle parti e dell*immobi le, & tenendo conta per 1a determinezione del conone di

tutti gli elementi e pattuizioni previste nelle norme penerali {eon esclusione del punte relativo alla
maggiore durata ¢ con la riduzione del preavviso in misura non superiore ad un mese in luogo di

tre). ot precisa che le modalild di recesso parziale previste nel modello allegato al DM 160172017
per il contratto per gli studenti universitari, siano con serittura privata registrata,

Le Cooperative di locazione per studenti ¢ gli enti now lugrativi operanti nel settore avvero socicld

da csse controllate che offranc al locatore sdeguate garanzie patrimoniali ¢ svolgano attivied
complementari alla locazione in linea con il eapitolato prestazionale, pofranno stipulate con i
proprictani contratli per sublocare posti letto 3 studenti universitan applicande un  canone

Le parti stipuleranno i contratti individuali di locazione utilizzando esclusivamente il conlratio tipo &
i
ad

A

incrementate in misura non superiore al 40% dal canone di acquisizione, frazionandolo per | singoli

posti letto rcavabili.
1. GRANDIP IETA®

Per gli enti previdenziali pubblici, le compagnic asstcurative, gli enti privatizeat, i sopgetti ginridici
o fisici detentori di grandi proprietd immaohiliari { per tali sono da intendersi I"attribuzione, in capo
ad un medesimo sopgetto, della disponibilita di pity di 30 unith immobiliari destinate ad wso
abitative anche se ubicate in modo diffuso e frazionato sul temitario naxionale), i canoni sono
definiti, all'intemo dei valori minimi e mussimi stabiliti delle fasce di oseillazions per le aree
amogenee € le eventuali zone individuate dalle contrattazioni tecritoriali, in base ad appositi accordi
integrativi fra la proprictd interessata e |o organizzazioni sindacali della proprietd edilizia e dei
onduttort frmatane del presente accordo.

n presenza della sottoscrizione di accordo integrative, le parti potranno essere assistite nella
tipulazione dei singali contratti di locazione dalle associnzioni sindacali ds vsse prescelie tra gquelle
che abbiano sottoseritlo accordo integrativo stessa.

Tali accord] integrativi, da stipularsi per zone territoriali da individuarsi dalle asgociazion sindacali
predette, possonn prevedere speciali condizion per far [ronte ad esigenze di particolari categorie di
conduttori nonché la possibilita di derogare dalla tabella de gli oneri acecssori,

12BI5. CAMN MASSIM ELL'ALLOGGIO SOCIALE

In canoni massimi delfallogaio sociale, in applicazione dell'articolo 2 comma 3 del Decreto 22
aprile 2003, sono individuati allinterno delle fasee di oscillazione In misura che tenge conto delle
agevolazioni pubbliche comungue cropate al locatore. Tali agevolarioni costituizscono elemento
oggettivo che determina una riduzione del canone massimo, come individuate nelle fases di
nscillazione stabilite dal presente Accordn,




CAPO I NORME FINALI
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: 13. i;mllTi FISCALE

Le parti si danno preliminanmente atto dell'importanza delle agevolaziont fiscali conseguenti alla
applicazione del presente sccordo. Esse ritengone doveroso ¢ necessario operare in modo che tutti i
mpporti contratiuali, anche in essere, che prevedano patiuizioni compatibili e conformi al presenie
sccordo, possano essere ricondotte all’applicabilith dello stesso, anche anticipatamente alla
scadenza del contratto, per riconoscere alle parti la facoltd di froire delle condizioni di miglior

favore previste dalla Leppe.

Le parti ritengono, inoltre, nccessario evitare che le agevolazioni fiscali possano essere otlenule in rJ
presenza di patti selo nominalmente ed apparentemente conformi al presente accordo, ma
snstanzialmente difformi. Per questa ragione, tutte, convengono sull’opportunita di wtilizzare %
I'apposita attestazione prevista dagli articoli 1, comma 8, 2, comma 8, ¢ 3, comma 5 del DM
L6D1/201T ehe verred rilasciata congiuntamente da una Orvganizzazione della proprieti edilizia

¢ una Organizzazione dei conduttori firmatarie del presente accordo tramite la elobarazione ¢
consegna di una modulistica, atta a documentare alla Pubblica Amministcazione ln sussistenzs di 2

it gl elementi utili ad accertare il rispetto sostanziale del presente accordo anche con riguardo 2
alle agevolazioni fiscali, w

Le parti chiedono all’ Amministrazione Comunale, di concedere, sutomaticamente, aliguete fiscali
agevolate solo in presenza di fale attestazions.

E" faity sabva la possibilith di verifiche a campione per le dichiarazioni o nchieste di esenzione,
ovvero di applicazione di aliquote agevolate, non corredate dal contratto validato  dalle
Associazioni. Per tulli 1 contratti 51 potrd procedere ad un’attivitd adeguata di verifica e controllo, a
campions, con modalith concardate tea 1" Amministrazione Comunale € le Orpanizzazione firmataric //

del presente pooordo. Z{/ .'")
MA

13B15. COMMISSIONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE
STRAGIUDIZIALE,

' Al fine di favorire [a composizione di eventuali controversie in merito allapplicazione del presente
- accordo ¢ comundue in relazione alle situezioni indicate dai commi 2,34 ¢ 5 dell'articolo 6 del DM
16/0LE2017 e parti riconoscono la preminenza della Commissione di negowiazione paritetica e

]‘J

conciliazione stragiudiziale, impegnandosi, pertanto, a dare corso alle procedure per la sua
attivazione guando ne venga fatta richiesta da una delle parti contrattuali.

er latlivazione della procedura, prevista dall'adicolo 6 del DM 16/01/2017 ¢ daghi articoli 14 del
po di contratto allegato A al DM 16/01/72007, del tipo di contratto allegato B al DM 1&01/2017 &
3 del tipo di contratie allegato C al DM 16/01/2017, si applics quento stahilito dal Repolamento
allegato E del DM 160172017, Per 'avvio della procedurs, e parte interessatn utilizza il modello

allepato al presente Accordo. =
i &
14, AREZZA '

x__l Le parti stipulanti ritengono nccessario che | rapporti ta le parti contraemti debbano essere
improntati alla massima chiarezza e buona fede possibile.
Per questa ragione le medesime parti, congiuntamente, individuane come eriteri comportamentali
eorrett, opportin e pradenti, 1 seguenti alicggiamenti,

Yol o2

a) il contratto viene mtegralmente compilato, con indicazione di tutti gli elementi rfchiesti:

b} dopo la stipula del contatio, all*atio della consegna delle chiavi ke parti compilano un verbale di
consepna, se del caso con stampa di foto, per evidenziare lo stato di cpnservazione dell unitd |
immolyliare;

e |
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Sarit, comnnque, facolti defle associazioni firmatarie del presente Accords predisporre un modello
di nttestazione bilaterale di rispondenza personalizzato purché mantenga tutti § dati ¢ le descrizioni
previste dal modello approvalo,

Il presente accordo vervk depositato presso |a Segreterin penerale del Comune mediante CONSCENA
alla segreteria generale dello stesso, Ufficio protocollo generle, o invio alla medesima tramite
raccomartdata a.r. o posta elettronice certifieata. All'accondo sono allegate le mbelle relative alle
tarifle per il Comune di Bologna, per i Comuni ad alta tensions abitativa e per gli altri conuni.

Cruanto agli altri allegat, salvo quelli relativi a Zola Predosa e San Lazzaro, si conferman quelli
degli accordi precedent.

17. NORMA ANTIDISCRIMINAZIONE,

Le associazioni che sottoserivono il presente accorda si impegnzno s non compiere ot di
discriminazione nei confronti delle parfi per il colore della loro pelle, per motivi religios o per
qualungue altro motive che possa ledere la dignita delle persone. In particolare, verra inserita nel
contratti, per volontd delle parti, la clausola con la quale si dard atto che il contratto & stato coneluse
nel rispetio dei principi contro ogni forma di discriminazione nel confronti dei conduttor per
qualsivogiia motivo e che violi la dignits, il valore e i dirdtti inviolabili della persona.

Lelto, confermato ¢ sottoscritio in data 20 Laglio 2022 :
Novr, AS777
o 2 /
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&) contestualmente viene redatto Pinventario di eventuali mobili;

d) ol conduttore vengono consegonti il repolamento di condominio ove esistente ed & informato,
ove le stesse tuleline divitti del conduttore, cirea le assicurazioni in essere relutive
allimmabile, oppertunamenie, dove oceorra, da estendere ai rischi della conduzione..

e} al conduttore viene consegnata ln documentazione necessaria alla voltum delle utenze;

N il condutrore riceve una copia del contratto registralo, a mena che non richieda espressamente
un oviginale dellntto;

gl al conduttore viens indicato il nominative dell'amministeatore del condominio;

b} in applicazione della normativa sulla certificazione energetica al conduttore verri conscgnata
copia dell'attestato relativo allimmaobile locato, cosi come pli vered consegnato ogni altro
documento ad eseo inerente che sia obbligatorio per lepge.

i) al conduttore vengono consegnati gli eventuali pass autarizzativi per l'aceesso alle parti comuni
riservale ai residenti l'immobile.

i) 1l conduttore anticipa immediatamente la somma necessaria sll'imposta di bollo, nonehé il 50%
della somma necessaria per la registrazione del contratto, se doviia,

k) il conduttore consegna al locatore copia del documento didentita ed eventualmente copin della

carta/permesso di sopgiommo, impegnandosi ad utilizzare lalloggio come abitazicne
principale.

il conduttore fornisce i dati degli occupanti 'alloggio al fine dell'aggiomamento dell'anagrafe
condominiale.
15, DES I

Le panti stipulanti auspicano ¢ si impegnano a faverire 'adesione al presente accordo del pid ampio
\\_\ possibile novero di altre realtd associative, istiturionali, professionali, imprenditoriali, che,
T~ operando nel setiore, condividano 'impegno abla diffusione delle tipologie di contratti qui
disciplinati.
51 conviene che delle adesioni potrd csserc data notizia e che verranna menzionate in calce alle
T

- copie-del presente accordo. I'll

/ =
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Il presente accordo territoriale ha validita & decorrere dal DLA0R/2022 per witti | contratti & canone
= concordato sottoscritti da tale data e scadrd il 311202023, Al fine di assicurare |a formazione degli
Acecord: territoriali di cui all’ant. 2, comma 3, della legge 431/1998, trascorso il termmine di sessants
giorni previsto per la convocazione delle arganizzazioni della proprieth edilizia ¢ dei conduttori
maggiormente rappresentative, le stesse organizzazioni possono produme formale richiesta ai

Comuni interessati; nel caso in cul i Comuni men adempiano nel successivi 30 giomi, le
organizzazioni poassonoe procedere di propria iniziativa alle convocazioni di cui al comma 2.

L
A

I presente accordo potrd formare oggetto di revisione anche prima della sna naturale scadenza

qualora:

a) il Comune deliberi nuove aliquote IMU per 'affitto concordato di cui al presente aceordo;

by stanc modificade le normative fiscali previste agli mticoli 8 e 10 Legge 431798 ¢ delle alire
normative attalmente vigenti;

€} - siano intervenute consistenti variazioni delle condizioni di mercato locale deali affui;
Ay} il CIPE individui una modifica dei Comuni considerati ad alta tensione abitativa;
“j;' e} le pari contraenti lo ritengano comunque necessario o appartuno.

Le organizzazion sindacali firmataric del presente accordo si rendono fin d'ora disponibili ad g
assistere le parti nelle trattative precontratiuali per la definizione delle condizioni del contratto, ivi

eonmpresa la determinazione del canone.
— )

[ ] -

e 2




