
ACCORDO TEJRRITORIALE 

PER IL TERlUTORIO DEL COMUNE DI AGRIGEN 
I 

in attuazione della Iegge 9 dicembre 1998,~. #31, e del decreto 16 gennai 
delle infrastrutture e dei trasporti di concerto don il Ministro dell' economia 

I 
Fra le seguenti organizzazioni: 

Associazione Proprietari di Casa- Confediliiia
 

In persona dell'Ing. Salvatore Lauricella.
 

Unione piecoli propnetart immobHiari
 

In persona delI'avv. Armando Corsini
 

Associazioni rappresentative degli inqumnJi 

SUNIA, in persona della Dott.ssa Floriana Bruccoleri,
 

SleET, in persona dell'avv, Roberta Russo.
 

{JNIAT, in persona del Sig. Giovanni Manganella,
 

PREMESSO 

che il 9 febbraio 2004 estato sottoscrirto l' Accordo territoriale attualmente 

0 

2017 del Ministro 
delle finanze. 

igente, in attua
zione della legge 9 dicembre 1998, n. 431 e deldecreto del Ministro delle infrastrutture e dei 
trasporti del 30 dicembre 2002; 

che il16 gennaio 2017 estate emesso il decreto del Ministro delle infrastru e e dei trasporti 
di concerto con il Ministro dell'economia e delle finanze indicato in epigrafe, in attuazione di 
quanto previsto dall' art. 4, comma 2, della legge 9 dicembre 1998, n. 431; 
che, pertanto, enecessario provvedere alIa stipulazione di un nuovo Accordo 
Comune di Agrigento in sostituzione di quello stipulato il 9 febbraio 2004. 

SI CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE: 

L' Accordo territoriale stipulato il 9 febbraio 2004 e integralmente sostituito 
cordo, con validita per il territorio amministrativo del Comune di Agrigento. 

TITOLOA)
 
CONTRATTIAGEVOLATI
 

(ar~ 2, comma 3,1. 431/'98 e art. 1, ~:M 16 gennaio 2017)
 

1) L' ambito di applicazione dell' Accordo relativamente ai contratti in epi 
dall'intero territorio amministrativo del Cornune di Agrigento.. 

erritoriale per il 

al presente Ac

afe ecostituito 



2) II territorio del Comune di Agrigento tenuto presente quanto dispost dall'art. 1, comma 2,
 
del D.M. 16 gennaio 2017, viene suddiviso in aree omogenee come d allegato 1 (Aree del
 
Comune). I confini tra Ie aree si intendono tracciati sulla linea di mezzer a delle varie strade.
 

3) Per le aree omogenee, come sopra individuate, sono definite le fasce i oscillazione dei ca

noni come da allegato 2 (Fasce di oscillaziorie).
 

4) I valori minimi e massimi delle fasce di cscillazione devono intender i aggiornati a partire
 
dal terzo anno, ai fini della stipula di nuovi contratti, nella misura massi a del 75% della va
riazione dell'indice Istat. .
 

5) II canone mensile di locazione di ogni singola unita immobiliare sara d terminato dane par

ti all'interno delle fasee di oscillazione di cui all'allegato 3 (Elementi 0' gettivi per la deter

minazione del canone) e aggiomato annualmente nella misura contrattata dalle parti e comun

que non superiore al 75% della variazione Ist~t.
 

6) Nella definizione del canone effettivo, collocato fra il valore minimo d il valore massimo
 
delle fasce di oscillazione di cui all'allegato 2 (Fasce di oscillazione), le arti contrattuali, as

sistite - a loro richiesta - dalle rispettive organizzazioni sindacali, teng no conto degli ele

menti oggettivi e dei criteri di cui all'allegato.S (Elementi oggettivi per la determinazione del
 
canone).
 

7) La misura in mq. utili dell'unita immobiliare, ai fini del conteggio del cone, e eosi ealco

lata:
 
a) l'intera superficie calpestabile;
 
b) non oltre il 10% della superficie delle autorimesse ad uso esclusivo;
 
c) non oltre il 2% della superficie del posta rnacchina in autorimesse di uso comune;
 
d) non oltre il 3% della superficie di balconi,terrazze, cantine ed altri ace ssori simili;
 
e) non oltre il 2% della superfieie seoperta di pertinenza dell' immobile i godimento esclu

sivo del conduttore;
 
f) non oltre il 2% della superficie condominiale a verde eorrispondente al a quota mille sima

le della unita immobiliare;
 
g) la superficie di cui alla lettera a) avra una tolleranza per eccesso o per di
 etto pari e sino ad 
un massimo del 5%. 

8) In applicazione dell'artieolo 1, comma 7, se~ondo periodo, del D.M. 16 ennaio 2017, so
no individuati i seguenti elementi oggettivi in presenza dei quali e apporta a la riduzione del 
canone massimo ove applicabile. 

9) Ove le singole parti contraenti concordino una durata contrattuale supe .ore a tre anni, le 
fasce di oscillazione dei canoni di cui all'allegato 2 (Fasce di oscillazione) ubiseono, nei va
lori minimi e massimi, un aumento del 2% per i contratti di durata di quattr anni, del 3% per 
i contratti di durata di cinque anni, del 4% per i contratti di durata di sei 0 pili anni, a valere 
per l'intera durata contrattuale. 

10) Per gli alloggi compiutamente arredati, le f~sce di oscillazione di cui all'allegato 2 (Fasce 
di oscillazione) subiscono, nei valori minima e massimo,un aumento fino al 20%, a valere 
per l'intera durata eontrattuale. 
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11) Per gli immobili di cui alI'art. 1, comma 2, lett. a), della 1egge n. 43
 /'98, Ie fasce di oscil

1azione di cui all'allegato 2 (Fasce di oscillazione) subiscono, nei valo i minimo e massimo, 
un aumento del10%, a va1ereper l'intera durata contrattuale. 

12) Gli aumenti di cui ai paragrafi 9, 10 e 111 sono tra essi cumulabili. 

13) Nel caso di locazione di porzioni di immobile, il canone dell'illteri appartamento e fra
zionato in p.roporzione alla superficie di cias...cuna porzione locata, anche considerando parti e 
servizi condivisi. : 

14) L'attestazione prevista dagli articoli 1, comma 8, 2, comma 8, e 3, c?,mma 5 del D.M. 16 
gennaio 2017, e rilasciata alla parte richieden... te da una organizzazione d PT.oprieta edilizia 
o dei conduttori firmataria del presente Accordo trarnite la elaborazion e consegna del mo
dello allegato 4 (Attestazione). '
 
(Opzione 1) ,
 1uaL'attestazione prevista dagli articoli 1, comma 8, 2, comma 8, e 3, cOfa 5, del D.M. 16 
~e~aio 2?17, e rilasc,iata congi~tarnente dalla rispettiva organizzazion della pr?~rieta ~di
lizia e del condutton firmatane del presente Accordo, anche con 1 modalita previste 
dall'artico1o 6, comma 3, del D.M. 16 gennaio 2017, tramite elaboraz ne e consegna del 
modello allegato 4 (Attestazione) al presente Accordo ovvero del verbale i Accordo di cui a1 
Regolamento, Allegato E) al D.M. 16 gennaio 2017. 
(Opzione 2) 

15) Ai fini di quanta previsto dall'art. 1, comma 5, del D.M. 16 gennai 2017, per soggetti 
giuridici 0 fisici detentori di grandi proprietaimmobiliari sono da intendersi quelli aventi in 
capo piu di cento unita immobiliari ad uso abitativo ubicate nell'ambito territoriale del presen
te Accordo~-~~~;'

16) I contratti sono stipu1ati usando il tipo di contratto Allegato A) al D.M. 16 gennaio 2017. 

TITOLO .8) 
CONTRATTl TRANSITORI ORDINARI 

(art. 5, comma 1,1. 431/'98 e art. 2, D.M 16 gennaio 201 ') 

1) L'ambito di applicazione dell'Accordo relativamente ai contratti in e igrafe e costituito 
dall'intero territorio amministrativo del Comune di Agrigento che, ai fini i quanta previsto 
dall'art. 2, comma 2, del D.M. 16 gennaio 2017., risulta, ai dati dell'ultimo rensimento, avere 
un numero di abitanti pari a 59.615 \ 

2) I contratti di locazione di natura transitoria hanno durata non superiore a iciotto mesi. 

3) Ai fini dell'art. 2, comma 2, D.M. 16 gennaio 2017, le Organizzazioni sti ulanti danno atto 
che il canone dei contratti individuati in epigrafe edefinito dalle parti eo raenti all'intemo 
dei valori minimi e massimi stabiliti per le fasee di oscillazione di cui all'a1 egato 2 (Fasce di 

o..s.. C .. 1.m:i.one)•. "IO~ un aumento del!?~_~~~.V(lI_~.ri ~~:i~~ e~,~,~i,~i, 1?e.:,!a. ..?~:!:,!~..~.~?~i~~~ ..".....il ... ..:.it.

sul teO:l,tl;lnQ.~".a"""~,,,-c,~-~,,',~~~' . . , 
rOp;r;~~.:-'Jikl caso di Comune con meno di 10.000 abitanti: 11 canone elib ramente definito 

dalle parti.] 



4) La misura in mq. utili dell'unita immobiliare, ai fini del conteggio de canone eeosi calco
~~ i 

a) l'intera superficie calpestabile; ..
 
b) non oltre i1 10% della superficie delle autorimesse ad uso esc1usivo;
 
c) non oltre il 2% della superficie del post9 macchina in autorimesse di uso comune;
 
d) non oltre il 3% della superficie di balconi, terrazze, eantine ed altri a cessori simili;
 
e) non oltre il 2.% della superficie scoperta di pertinenza dell'immobil in godimento esc1u

sivo del eonduttore;i,
 
f) non oltre il 2% della superfieie condominiale a verde eorrispondente lla quota millesima

Ie della unita immobiliare;
 
g) la superfieie di cui alla lettera a) avra una tolleranza per eecesso 0 per ifetto pari e sino ad
 
un massimo del 5%. . 

5) In applicazione dell'articolo 1, comma 7, secondo periodo, del D.M. 1 gennaio 2017, so

no individuati i seguenti e1ementi oggettivi fr.,...,....... presenza dei quali e apP01ata la. riduzione del
 
eanone massimo ove applicabile. .' 

., 

6! Per. gli alloggi c~mpiutame~te arr~da~i,.le fasce di .oscillazione di cui •mg1~"tgato 2 (Fasce 
di oscillazione) subiscono, nei valon minimq e massimo, un aumento ~ 20 Yo, a valere per 
1'intera durata contrattuale. ' 

7) Per gli immobili di cui all'art. I, comma 2,1 lett. a), della legge n. 4311' 8, Ie fasee di oscil
lazione di cui a11'a1legato 2 (Fasce di oscillazione) subiscono, nei valori inimo e massimo, 
un aumento del 10%, a valere per l'intera durata contrattuale. 

8) Gli aumenti di cui ai paragrafi 6 e 7 sono tra essi cumulabili. 

9) Nel caso di locazione di porzioni di immobile, il eanone dell'intero app amento efrazio
nato in proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata, anche c nsiderando parti e 
servizi condivisi.' 

10) I canoni di loeazione e la ripartizione degli oneri accessori relativi ai ontratti con durata 
pari 0 inferiore a 30 giorni, sono rimessi alIa libera contrattazione delle parti. 

11) Per i contratti in epigrafe vengono individuate Ie seguenti fattispecie \ soddisfacimento, 
rispettivamente, di proprietari e eonduttori: 

11.1) Fattispecie di esigenze dei proprietari. Quando i1 proprietario ha eSigInza di adibire en
tro i dieiotto mesi l'irnmobile ad abitazione propria 0 dei figli 0 dei genitori er i seguenti mo
tivi: trasferimento !emporan~o d~lla sede d~ layoro; .matri~onio;. r~en~o d l~'~stero; .des~ina
zione dell'immobile ad abitazione propna o del figli; motivi di stul 10; destinazione 
dell'immobile ad abitazione propria 0 dei figli 0 dei genitori in seguito alla cessazione del 
rapporto di lavoro, gia nota a1 momento della stipula della locazione, che CrillPorti il rilascio 
dell'alloggio di servizio; qualsiasi altra esigenza•.•...•.. specific. del Iocatore colle ala ad un evento 
certo a data prefissata ed espressamente indicate nel contratto. 

11.2) Fattispecie di esigenze dei conduttori. Quando il conduttore ha esigenza di: contratto di 
lavoro a termine 0 a tempo determinato in un qomune diverso da quello d~'residenza; previ
sioni di trasferiment.o per ragioni.~i l~voro; ~ras\e,:im~nt~ ter:nporaneo.dalla s d.e di l~v.oro; ne... 
cessita di cure 0 assistenza a familiari; acquisto di un abitazione che Sl rend disponibile entro 

\::;;4ttillWone:;wo~ori Chi@~porme ente inutilizza



bile l'abitazione del conduttore; campagna elettorale; qualsiasi altra esigenza s I ecifica del 
conduttore collegata ad un evento certo a data prefissata ed espressamente indicat in contrat
to. 
12) In applicazione deU'art. 2, comma 5, del D.M. ~6 gennaio 2017, .le parti cont attuali che 
intendano stipulare un contratto di natura transitoria' che sia motivato sulla base d fattispecie 
non previstedal paragrafo 11 del presente Titolo, 0 difficilmentedocumentabili, so 0 assistite 
dallarispettiva organizzazione della proprieta edilizia e dei conduttori firmatarie el presente 
Accordoche attestano il supporto fomito, di cui si dB, atto nel contratto sottoscritto a le parti. 

13) Per la stipuladei contratti di cui al presente Titolo esufficiente la sussistenza i una delle 
suindicate esigenzein capo anche a una sola delle parti contraenti. 

14) L'attestazioneprevista dagli articoli 1, comma 8,;,2, comma 8, e 3, comma 5, del D.M. 16 
gennaio 2017, erilasciataalla parte richiedente da una organizzazione della propri ta edilizia 
o del conduttori firmataria del presente Accordo tramite la elaborazione e conse a del mo

delloallegato 4 (Attestazione).
 
(Opzione 1)
 
L'attestazione prevista dagli articoli 1, comma 8, 2; comma 8, e 3, comma 5, d 1 D.M. 16
 
gennaio 2017 erilasciatacongiuntamente dalla rispettiva organizzazione della pro rieta edili

zia e dei conduttori fmnatarie del presente Accordo, anche con le modali a previste
 
dall'articolo 6, comma 3, del D.M. 16 gennaio 2017, tramite la elaborazione e co segna del
 
modello allegato4 (Attestazione) al presente Accordo ovvero del verbale di Accor 0 di cui al
 
Regolamento, AllegatoE) al D.M. 16 gennaio 2017..•
 
(Opzione2)
 

15) Ai fini di quanta previsto dall'art. 1, comma 5, del D.M. 16 gennaio 2017, p r soggetti 
giuridici 0 fi~etentori di grandi proprieta immob.•... iliari sono da inte.ndersi quelf aventi in 
capo pill di'~!QJunita immobiliari ad uso abitativo ubicate nell'ambito territori le del se: 
guente Accordo. 

16)I contratti sonostipulatiusando il tipo di contratto Allegato B) al D.M. 16 genn io 2017. ..; 

TITOLOC) 
CONTRATTI TRANSITORI PER STUDENTI UNIVERSITARI 

(art. 5, commi2 e 3, L. 431/'98 e art. 3, D.M 16 gennaio 2017) 

1) L'ambito di applicazione del presente Accordo ~elati~amente ai co?tratti. in e~i lrafe eco
stituito 001 territorio amministrativo del Comune d~ A.•. grI.gent?, ~he, at sensi dell ~. 3, com
ma 1, del D.M. 16 gennaio2017, e sede di ConsorzlOUmversItano. 

2) I contratti transitori per studenti universitarihannodurata da sei mesi a tre anni, innovabili 
alla prima scadenza salvo disdetta del conduttore da comunicarsi almena un mesenon o~tr~ 
tre mesi prima. Tali contratti p~s~ono essere ~ottoscritti 0 dal singolo studente 0 d gruppi di 
studenti 0 dalle Aziendeper il diritto allo studio. 

3) La misura in mq. utili dell'unita immobiliare, ai ~F del conteggio del canone e
 

lata: ~.
 
a) l'mtera superficiecalpestabile; . ' -, " .
 
b) non oltre il 10%della superficiedelle autonmess~ a~ uso es~lusIVO, " .
 
) oltre il 2% della superficiedel posta macchina in au~onmesse .dI uso co~ .1 e.'r.
 
~):: oltre il 3% della superficiedi balconi, terraz;ze, can.tme ed altri accesson 81 11,
 

~~~-"~~~".~~~~-_.~------_.._-_. 



e) non oltre i1 2% della superficie scoperta di pertinenza dell'immobi 
sivo del conduttore;
 
f) non oltre il 2% della superficie condominiale a verde corrisponde
 
male della unita immobiliare;
 
g) la superficie di cui alIa lettera a) avril. una tolleranza per eccesso 0 pe
 
un massimo del 5%.
 

e in godimento esclu

te alla quota millesi

difetto pari e sino ad 

4) In applicazione dell'articolo I, comma 7,secondo periodo, del D.M. 1 gennaio 2017, sono 
individuati i seguenti elementi oggettivi in presenza dei quali e apportat la riduzione del ca
none massimo ove applicabile. 

5) Per gli alloggi compiutamente arredati, le fasce di oscillazione di cu'~alh€igato 2 (Fasce 
di oscillazione) subiscono, nei valori minimo e massimo, un aumento ." 20~ a valere per 
l'intera durata contrattuale. 

6) Per gli immobili di cui all'art. 1, comma 2, lett. a), della legge n. 431/ 98, le fasce di oscil
lazione di cui a1l'allegato 2 (Fasce di oscillazione) subiscono, nei valori minimo e massimo, 
un aumento del 10%, a valere per 1'intera durata contrattuale. 

7) Gli aumenti di cui ai paragrafi 5 e 6 sono tra essi cumulabili. 

8) Nel caso di locazione di porzioni di immobile, il canone dell'intero ap artamento efrazio
. nato in proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata, anche onsiderando parti e 

servizi condivisi, . 

9) L'attestazione prevista dagli articoli 1, comma 8, 2, comma 8, e 3, co a 5, del D.M. 16
 
gennaio 2017, e rilasciata alla parte richiedente da una organizzazione de la proprieta edilizia
 
e/o dei conduttori finnataria del presente Accordo tramite 1aelaborazione e consegna del mo

dello allegato 4 (Attestazione).
 
(Opzione 1)
 
L'attestazione prevista dagli articoli 1, comma 8, 2, comma 8, e 3, co . a 5, del D.M. 16
 
gennaio 2017, e rilasciata congiuntamente dana rispettiva organizzazione ella proprieta edi

lizia e dei conduttori firmatarie del presente Accordo, anche con I modalita previste
 
dall'articolo 6, comma 3, del D.M. 16 gennaio 2017, tramite elaborazione e consegna del
 
modello allegato 4 (Attestazione) al presente Accordo ovvero del verbale i Accordo di cui al
 
Regolamento, Allegato E) al D.M. 16 gennaioZul ".
 
(Opzione 2)
 

10) I contratti sono stipulati usando il tipo di contratto Allegato C) al D.M. 16 gennaio 2017.
 

TITOLOD)
 
CANONE MASSIMO DELL'ALLOGGIO SOCIALE E ACCORDO IN EGRATIVO
 

1) I canoni massimi dell'alloggio sociale, in applicazione dellarticolo 2, c . a 3, del Deere
to 22 aprile 2008, sono individuati all'intemo delle fasce di oscillazio~e' mis~a ~he t~ng.a 
conto delle agevolazioni pubbliche comunque erogate al locatore. Tall ag volazioni costitui
scono, anche con riferimento a quanta stabilitodall'articolo 1, comma 7, se ondo periodo, del 
D.M. 16 gennaio 2017, elemento oggettivo che determina una riduzione de canone massimo, 
come individuate nelle fasee di oscillazione stabilite dal presente Accordo. 
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2) Nella definizione di detti canoni si applicano Ie modalita di calcolo pr 
ragrafo 7, del presente Accordo. ; 

3) Per gli oneri accessori si applica quanta previsto dall'articolo 4 del D. 

TITOLOE) 
ONERI ACCESSORI 

1) Per i contratti regolati dalpresente Accordo e dag1i Accordi integrativi 
la degli oneri accessori, Allegato D) al D.M. 16 gennaio 2017. 

TITOLOF) 

viste al titolo A), pa

. 16 gennaio 2017. 

' applicata la Tabel

COMMISSIONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CON IILIAZIONE
 
STRAGlluDIZIALE
 

1) Per I'attivazione della procedura prevista dall'art. 6, D.M. 16 gennaio 017 e dagli articoli 
14 del tipo di contratto Allegato A) al D.M. 16 gennaio 2017, del tipo di ce ntratto Allegato B) 
al D.M. 16 gennaio 2017 e del tipo di contratto Allegato C) al D.M. 16 ennaio 2017, si ap
plica quanta stabilito dal Regolamento, Allegato E) del D.M. 16 gennai I 2017. Per l'avvio 
della procedura la parte interessata utilizza il modello allegato 5 (Modello di richiesta) al pre
sente Accordo. 

TITOLOG)
 
RINNOVO E AGGIORNAMENTO DELL'ACCORD
 

I) II presente Accordo, depositato con le modalita previste dall'articoIo 7, comma 2, del D.M. 
16 gennaio 2017, ha durata di anni tre a decorrere dal giorno successive a ql ello del deposito. 
Prima della scadenza, ciascuna delle Organizzazioni fmnatarie puo chie I ere al Comune di 
provvedere alla convocazione per l'avvio dellaprocedura di rinnovo. 

2) Trascorsi inutilmente 30 giorni dalla richiesta, la richiedente puo proce sere di propria ini
ziativa alIa convocazione. 

3) In presenza di specifiche e rilevanti esigenze di verifica dei contenuti del'Accordo, da mo
tivare nella richiesta, ogni Organizzazione firmataria dell'Accordo, ovver successivamente 
aderente, puo richiedere al Comune 1aconvocazione delle parti firmatarie jChe per introdurre 
modifiche e integrazioni. ; 

4) Nel caso di mancata convocazione da parte del Comune, e trascorsi 30 .iorni dalla richie
sta, l'Organizzazione istante puo procedere di propria iniziativa alIa convoc ione. 

II presente Accordo resta in vigore sino alla sottoscrizione del nuovo Accor o. 

Costituiscono parte integrante di questa Accordo i seguenti al1egati: 

All. 1: Aree del Comune di Agrigento. 

! . 
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All. 2: Fasce di oscillazione del Comune di Agrigento. 



All. 3: Elementi oggettivi per la determinazione del canone
 
All. 4: Attestazione
 
All. 5: Modulo di richiesta
 

Letto, confermato e sottoscritto dalle Organizzazioni stipulanti.
 

Agrigento, n20/11/2017
 

Associazione Proprieta:i"i di Casa- Confedilizia 

In persona dell'Ing. Salvatore Lauricella. ~~UlvS~~Q?,~~S2~(~fu,I(L,~ CZ,.L 

Unione piceoli proprietart immobiltari 

In persona di dell'avv. Armando Corsini 

Associazioni rapwesentative degli inguilini .
 

SUNIA, in persona della Dott.ssa Floriana Bruccoleri.~-tic~
 
. n 0'\ / nI 

SleET, in persona del dell'avv. Roberta Russo: ,O\' ~fet.ft /0--. <:> 
r 

UNIAT, in persona del Sig. Giovanni Manganell~.q~ . 

-
< 


