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l sottoscnttr rappresentantl delle
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Assocnazrone Prcoolr Propnetarl Case con sede in Matera alla rappresentata dal'
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' . -S.IC.E. T - Srndacato Inqurlml Casa e Terntorlo con sede in- I\/Iatera in persona del_ -

‘Segretarlo Terntonale Generale
... Sig.Clemente Antonio;: . .. % |
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in attuazxone della Iegge 9 dlcembre 1998 n.431e del D M
:, delle Infrastrutture e del Trasportl di concerto con ;l Mlnlstro dell’ Economla e delle Flnanz ‘

)
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le seguentl Orgamzzazmm della Proprleta EdlllZla ; :
PP Assocmznone Plccoll Proprletarl Case ﬁk Wiicand
‘. & A " Ce 9
A -,; 3 oo ) o Il Presidegth .6k, E.
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AC(.-ORDO TERRITORIALE PI::R LA STIPULA DI CONTRATTI DI LOCAZIONE ‘
AGEVOLATA PERIL COMUNE DI MATERA ' .

in attuazrone della legge 9 drcembre 1998 n. 431 e deI D. M 16 gennalo 2017 del Ministro delle lnfrastrutture -

e dei Trasportr di conoerto con il Mrnrstro dell' Economia e dellé Finanze
tra Ty , : g

. ;.

e :Seguentl Orgamzzazlonl della Proprreta Edthla v

\

‘e Assocrazrone Prccoh Proprletarl Case con’ sede in Matera alla Vla Lucana A 275 L

rappresentata dal Presrdente Reglonale Slg ApplO Eustachlo e

: é~-!e Seg“e"tl Organlzzazrom der Condutton =

: °S l C ET. - Slndacato lnqumnl Casa e Terrltorro con sede m Matera alla Vra E -
T 'Marorana n. 31, in persona del Segretarlo Terrltorrale Generale P .4,
' =*-";S|g Clemente Antomo - s Foaageiy Tt

°S UNIN A Srndacato Unltano Nazronale Inqurllnr e Assegnatarl ‘con sede in

| ‘*'Matetaal Viale" Della Quercra n. 12/D in persona del Segretarlo Provmcrale B

-f"-"»,-Srg Casertano Francesco o Eoliad . Saau0

e U N lAT - Slndacato Unlone Nazronale Inqurhm Amblente e Terntorro con sede in ', L

‘Matera alla Via Annunziatella n.34, in persona del Responsablle Terntorlale )
L Srg Antonucm Angelo Domemco o S Wi B

PREMESSO ﬂfi*.'r"

-.'-__' - che, I'Accordo Temtorlale attualmente vrgente B stato sottoscrltto 1l 30 Luglro 1999 8
Sl f_deposrtato presso il Comune di Matera il 04 Ottobre 1999, in attuazione della legge’ .-
- 9 dicembre 1998 n. 431 e del decreto del Mlnlstro del Lavorl Pubbhcr del 5 marzo

1. 1999:.

Le

o7 GhE i 16 gennalo 201 7 & stato emésso |l decreto del Mrnrstro delle lnfrastruﬁure e b
el Trasportl di‘concerto con il Ministro. dell'Economia e delle” Finanze'indicato in - L
" epigrafe, . in- attuazrone dl quanto prevrsto dallart 4 comma 2, della legge 9 .. ..

- ~dicembre. 1998 n. 431
e che; pertanto, & necessarlo provvedere alla stesura d| un nuovo Accordo terrltorrale C

.f ‘ per il Comune dl Matera in sostltuzrone dr quello stlpulato |l 30 Lugho 1999

| _ Sl CONVlENE E STIPULA QUANTO SEGUE

'L‘Accordo terrltorlale strpulato il 30 Lugllo 1999 e mtegralmente sostlturto dal presente . _' N

Accordo con. valldrta per il. terntorlo del Comune di Matera

par’u nconoscono :
llmportanza dell’Ammmrstrazmne Comunale nel drvulgare € favorlre le tlpologre
. contrattuali del presente. accordo mediante la. determinazione di un'aliquota IMU .

e ai parametri del presente ‘accordo attraverso delibere efo protocolli d'intesa; - ;.

: ° llmportanza che siano mantenutl i beriefici fiscali e siano nconoscrutl a coloro-che -

appllcheranno correttam ! te il presente Accordo che vrene sottoscrrtto tra le ~

~ agevolata con il riconoscimento della conformita dei contratti alla normativa vrgente c ey



costituito dall'intero territorio del Comune di Matera; <

suddivisione del territorio -comunale=<in" 3. ZONE: -Ai fini ‘di un'aggiorata

Associazioni degli Inquilini e della Pfoprje_té edilizia f_irmétarjé del presente Accord”b,
il Protocollo di sostegno e orientamento ai contratti concordati e agevolati ex legg_e; _
431/1998 e DM 16 Gennaio 2017. ' - ' . |

. A)CONTRATTIAGEVOLATI- . -~ - |
(art2,¢:3,c. 5 L 431/98 e art.1D.M. 16 gennaio 2017) -~ b

L'ambito- di ép_plicaz’iohe dellAccordo rélativamente ai c_ovnt'rétti in"argom.entb &

Si conviene di mantenere la suddivisione delle aree del Comune di Matera presenti =
nel precedente accordo e che qui viene,.in allegato, integralmente riportato ‘con .-

.-individuazione delle zone, in attésa di-una nuova perimetrazione che tenga conto

0
*. . dello sviluppo urbano, le strade di nuova realizzazione sono equiparate a strade gia
- “censite secondo T criteri della prossimita eéd omogeneita edilizia/urbanistica. Iri caso -
é .

di- prossimita ‘a’ due ' diverse zone, ‘la."strada’ di ‘Auova -denominazione ‘verr

- ricollocata :nella zona di‘miglior pregio. Tutte le strade. site nelle zone PALP.,

4

- 9)
- Pit due anni di proroga di diritto. Quialora le parti contraenti concordino una durata
contrattuale superiore alla durata minima contrattualé ai'sensi del presente.articolo,- .

-..massimi, un aumento: - . © . 0 o

- del 3% peri‘contratti-della-durata-di4-anni pit 2

- del 5% per i contratti della durata'di 506annipit2; - n
dell'1% per ogni-anno successivoai 6 annipiti 2. . . Lt e |

s o

&

- canoni come da-allegato 2 (Fasce di oscillazione); -

del nuovo contratto di locazione da stipularsi 6 lindice istat pill recente; -

 calcolata secondo gli elementi oggettivi/correttivi per:la determinazione del cahone;|

. Totale delle camere e la superficie della camera locata. Analogamente, le parti
* potranno procedere nella"qeterminazione degli oneri accessori; . ‘

P.E.E.P. ed ex rurali (borghi) sono ricomprese nella ZONA 3;

Per le 3 Zone, come sopra individuaté, sona definite le fasce di oscillazione dei.

Il canone mensile di locazione di ogni .singola unita immobiliare sara determinato
dalle parti allinterno delle. fasce: di oscillazione previste e aggiorato annualmente
nella misura del'75% della variazione Istat.del mese precedente’la sottoscrizione -

\

La durata minima; contrattuale ‘ordinaria; ai sensi del presente articolo-¢ di tre anni

le fasce di-oscillazione dei canoni di cui allallegato 2 subiscono, nei valori minimi €

Nella' definizione "del - canone - effettivo, collocato fra-il valore minimo ed il valore
“massimo delle fasce di oscillazione di cui-all'allegato 2, le parti contrattuali, assistite
- a loro richiesta - dalle’ rispettive organizzazioni sindacali,” téngono conto deg]i

elementi oggettivi e dei criterf ivi contenuti; -~ SR "
La misura in, mq. utili dell'unita-immobiliare, ai fini- del conteggio del canone &
|

Le parti pessono stipulare in conformiita del presente accordo contratti di‘locazione

aventi per.oggetto singole camere allinterno di unita'abitative. In tal caso. il canone - .
~ dell Intero alloggio sara determinato secondo i criteri ‘e le modalita del "pr’es'entié o
accordo. Nella individuazione della superficie,-le parti possono calcolare anche una

percentuale di quella destinata ad uso comune pari alla proporzione tra la superficie
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9) L'attestazione prevista dagli articoli 1 comma 8; 2 comma 8 e 3.comma 5 del D.M.
- .16 gennaio 2017 & rilasciata alla parte richiedente da- un'organizzazione della -
- . proprieta  edilizia. e/o dei conduttori firmataria del presente - Accordo tramite
. l'elaborazione e consegna del modelio - allegato 4; . ek R
10) | contratti dovranno essere stipulati in conformita al- tipo di contratto di . cui

allallegato “A” al D.M. 16 gennaio 2017, anche prevedendo eventuali modifiche tra
| ‘le parti che non alterano sostanzialmente la normativa generale del contratto. . '

" .. B)CONTRATTI TRANSITORI-ORDINARI
o . (art. 5, comma 1; L..431/98 e art. 2:D.M. 16 gehnaio 2017)
B ) "L-'éij:.ibité":diiﬁ éppllCaZIc:Jhe"- c_:iéll'éb‘c"o’_rdp'—_;‘ffélégciva'me'nié*ai~-cbnt_ratti~j~in,- epigrafe & -
- costituito dall'intero. _terriltoriqfamminiStra_tiyo del :Comune di Matera che, ai fini.di
~Qquanto previsto- dall'art. 2 comma’ 2 -del 'D.M. 16 gennaio 2017 risulta, ai dati:
» " dellultimo censimento, avere un nurmero di abitanti superiore a-10.000; -
'12) ‘1 contratti di locazione di natura transitoria ‘hanno durata non superiore a. diciotto’

|3 Aifini delrart 2 comima 2 D:M. 16 gennaio 2017, le Organizzazioni stipulanti danno
. atto.che il canone dei contratti in epigrafe & definito dalle parti contraenti all'interno
. det valori minimi e massimi stabiliti per le fasce di oscillazione di cui-all'allegato 2;

14) La misura in ;;mq._gmu;,_d_eu-un_ua;i;amabm;a‘re,;‘-ai fini del conteggio del canone, & -
. . calcolata secondo i parametri indicati -nell'allegato n.3  (Elementi oggettivi per la.

|'5)...| limiti inferiori e superiori delle fasce di oscillazioné saranno -aggiornati applicando
le-variazioni ISTAT.del mese. precedente la sottoscrizione del. nuovo contratto di

locazione da stipularsi; . -

'16) Le parti possono stipulare in' conformita del presente accordo contratti di locazione .
_ di natura transitoria aventi ad oggetto singole camere all'interno di unita abitative. In =~
- tal .caso, .il.canone dellintero - alloggio- sara determinato. secondo i criteri € le
_ - modalita’ del presente. accordo: Nella individuazione “della .. superficie, - le - parti
-~ possono ‘calcolare anche una percentuale di quella destinata ad uso-comune pari

- alla proporzione. tra-la superficie totale delle camere e la superficie della’ camera

locata: Analogamente, le parti po ranno procedere nella determinazione degli oneri

7) 1-carioni di locazione e. la ripartizione -degli oneri.accessori relativi ai-contratti con
durata:pari o inferiore a 30.giorni sono rimessi alla libera contrattazione delle parti; = - N
8) Per i contratti uf supra ve’ngono"*i'ndi_vid'uate---le:-s’éguen’gi.'fa’ttiSpecie- per le esigenze

- ‘dei proprietari e dei conduttori,-anche in-capo ad una sola delle-parti.contraenti:’ ~

8.1.).Fattisp_ec_ie di esigenze dei brobrie’tari.'gQUahdb il proprietario ha esigenz_é di
adnb,_1reentro.i diciOtt_o'mesi-'.ﬁliavimmob‘ile ad"abitézio.ne propria o dei figli.o dei-genitori .
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C) CONTRATTI TRANSITORI PER STUDENTI UNIVERSITARI
(art. 5 commi 2 e 3 L. 431/98 e art. 3 D.M. 16 gerinaio 2017) :

{
i

1) L'ambito di applicazione del presente Accordo relativamente ai contratti in epigrafe
& costituito dal territorio amministrativo del Comune di Matera che, ai sensi dell'art.3
" comma 1 del D.M. 16 gennaio 2017, & sede di universita; P '
2),1.contratti fransitori per studenti universitari hanno durata da sei mesi a tre anni,
~ rinnovabili alla prima scadenza, salvo disdetta del conduttore da:comunicarsi da
- uno’ a tre ‘mesi -prima.” Tali. contratti possono essere sottoscritti 0 ‘dal singolo
studente o da gruppi di studenti o dalle Aziende per il diritto allo studio; - -

13) l_‘a”.m.i's"u,ra"?in"rﬁq.' utili dellunita immobiliare, “ai fini del Cdnfég:g'io del canone &
_calcolata 'secondo. i ‘parametri dell'allegato n.3. (Elementi-. oggettivi- per la.

| _determinazione del'canone); . -

4) | limiti inferiori e superiori delle fasce di sstillazione saranno aggiornati applicando -
" le variazioni ISTAT del mese precedente la“sottoscrizione del nuovo contratto di

* locazione:da stipularsi; .~ *

5) Le parti possono stipulare in conformita del presente accordo contratti di locazione .
‘aventj ad oggetto singole camere all'interno di unita abitative. In tal caso, il canone.
 dellintero- alloggio sara determinato -secondo i-criteri e le modalita ‘del presente
* accordo. Nella individuazione della:superficie, le parti possono calcolare anche una-
| - percentuale di quella destinata ad uso comune ‘pari alla proporzione tra la superficie ..
. totale delle camere €' la superliciedella camera. locata. Analogamente, le parti
~ . potranno procedere nella determinazione degli oneri acc:ess'cnrf»;.'-.'~-i NI S P
6) L'attestazione prevista dagli art. 1.¢.8; art. 2.c..8 e art. 3 ¢.5 del. D.M..16 gennaio
2017°& rilasciata alla parte fichiedente’ dall'organizzazione della- proprieta ‘edilizia
| elodei conduittori firmataria del presente Accordo tramite ['elaborazione'e consegna.
38l modello-allsGatod: <o\ "o N e e hi . e

1. 1 contratti saranfio stipu"lavti. usando il tipo di contratto ailegato C al D.M: 16 gennaio
L e . AR
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' ‘ |
- per i seguenti motivi : trasfenmento temporaneo della sede di Iavoro matnmomo
matrimonio dei " figli rientro da altro -Comune o dall'estero; «destinazione
dellimmobile ad abitazione propria o dei figli per- ragioni di studio, escluswamente
per immobili ubicali in luogo diverso da quello di residenza del locatore - motivi dl
' studio; destmazxone dellimmobile ad abitazione propria o dei figli o dei gemton nl
seguito-alla cessazione del rapporto di lavoro, gia nota al momento della stipula - i
- della locazione, che - comporti il rilascio dell'alloggio” di- ‘servizio; -qualsiasi altfa
‘ eSIQenza specifica del locatore ‘collegata. ad un evento certo. a data preﬁssata ed-

- espressamente mdlcata nel contraﬁo g

) 2) Fattnspecne dl es;genze dei condutton Quando ll conduﬁore ha’ esngenza dl_i- A
~contratto di lavoro a termine 0 a tempo determinato in un. Comune diverso da quello .

- di residenza; previsioni. dl ‘trasferimento- per raglom di’ lavoro; trasferimento -
* temporanieo dalla . sede di lavoro; - ‘hecessita di cure o aSSIstenza a fammarl I|n‘ &

. Comune diverso . da quello di- reSIdenza e non confinante con. esso; vicinanza '
,V.,.momentanea -a- parentl -bisognesi;- contraﬁo dilocazione-a- tempo determlnato in
“Comune d|verso da. quello diresidenza; assegnazuone di. allogglo di edilizia pubbhca |
. < 0 acquisto in cooperatlva 0.da prlvatx acqwsto di un: 'abitazione che si- renda

"'dlspomblle entro . diciotto ‘mesi dlmostrato con compromesso regolarmente g

-+ ‘registrato; nstrutturaznone o esecuzione di Iavon che rendano temporaneamente
- inutilizzabile ‘I'abitazione del conduttore campagna eleﬁorale uso seconda .casa -
. con”’ permanénza della’ resudenza nella prima casa nello stesso Comune; quals:asn ;

- altra esigenza specn"ca del” conduttore collegata ad un evento Certo a data

s pref ssata ed espressamente lndlcata in contratto P -

__\9)';_ln apphcazxone dellart 2 comma 5 del D M 16 gennalo 2017 Ie partl contrattuah

-che intendano’ stlpulare un’ contratto di natura transitoria che sia documentato- sulla v

aE base: delle fattispecie previste dal’ precedente paragrafo 8:ovvero ne viene dato
~atto,  nel. Contratto - sottosciitto  tra - le “parti,. dalle . nspetnve .organizzazioni - della

oy proprleta edll|z|a £ de; conduttorl ﬁrmatarr del presente Accordo che ne. attestano la :‘-'“ '

Y 73ussnstenza

- -1 )L attestazlone prevnsta dagh artlcoh 1 c 8 2 &, 8 e 3 ol 5 del DM 16. gennalo 2017 e
- rilasciata alla parte rlchledente da un' orgamzzaznone della proprieta edilizia e/o del

* conduttori ﬂrmatarla del presente Accordo tramlte IelaboraZIone e consegna dél c

modello allegato 4

5o 11)A| flm dl quanto prewsto dallart 16 5 del D M 16 gennalo 2017 per soggeﬁ
o glUFldlCl o fisici detentorl di. grandi proprieta immobiliari sono-da. intendersi quel :
. aventi in capo pil- d| 30 unita fimmobiliari ad uso abltatlvo ublcate nell ambito

terrltorlale del seguente Accordo

12)] contrattl saranno stlpulatl usando il tlpo dl contratto allegato B al D. M 16 gennalo
2017 : Do . N




CLAUSOLE GOMUNI

CANONE MASSIMO DELL'ALLOGGIO E-AGGORDO INTEGRATIVO

1) | canoni massimi, in apphcazrone dellartlcolo 2 comma 3 del Decreto 22. Aprle .
2008 sono |nd1v1duat| all lnterno nelle fasce d| oscrllazrone : 8,

2) Per gll oneri accesson si apphca quanto prevrsto dall artlcolo 4 del D M 16 gennad
2017 ¥ w : LR . o _

ONERI ACCESSORI

et ey et Y
i $ ey

Per i contrat’u regolatr dal presente Accordo e dagh Accordl lntegratlvr s appllca Ia Tabel a
di rrpartrznone degh onerr accessorl d| cur allallegato D) al D M 16 gennalo 2017 .

' COMMISSIONE Dl NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE - |
i iy STRAGIUDIZIALE L :

~ -

' Per Iattrvazrone delle procedure prevrste dagh artt 6 14 15 16 D.M. 16 gennalo 2017 dr cui

ai contrattj tipo- allegati A), B),"C), E) del D:M. 16 gennaio-2017, Si applica quanto. stablhto -

dal. Regolamento -allegato. E) del~D:M. medesrmo ‘Per l'avvio della procedura la parte ‘
mteressata utllrzza il modello allegalo 5 (Modello di rlchlesta) a[ presente Accordo. " -

R_lNN,dVO EAGGIOR'N-AMENTQ;VDELL'A'CC_‘O'RD('j R

1) vll presente accordo deposrtato con le modalrta prevrste dall artlcolo 7 comma 2 del :
- D.M. 16 gennaio 2017 \pud essere rinnovato”a seguito di richiesta avanzata al
Comune da parte dr crascuna delle Organrzzazronl srndacall flrmatane L

" 2) Trascorsr rnutllmente 30 grornr dalla rlchlesta lOrganrzzazrone nchredente puo
procedere di’ proprra mrzratrva alla convocazrone delle partr flrmatane del- presente
_Accordo i : . .3 : _ !

- 3) In presenza di specrf che e rr[evantr eS|genze di verlf ca der contenutl dell' Accordo ‘

~da motivare nella richiesta, ogni organrzzazrone firmatarie dell'-Accordo, ovvero

successivamente aderente e comunque’ maggrormente rappresentative a Ilvello '

. locale, puo nchledere al Comune la convocaziorie delle partl frrmatane anche per- -
lntrodurre modn‘" che e lntegrazlonr : : : .

4) Nel caso di mancata convocazrone da parte del Comune e trascorsr 30 giorni | dalla E

. richiesta, l'organizzazione puo procedere di propria iniziativa alla convocazione. Il =

Presente Accordo resta in vrgore sino alla sottoscrrzrone del nuovo Accordo :




Costltulscono parte lntegrante di questo Accordo | seguentl allegatl

AH 1; Deﬂnlzmne macroaree del Comune di I\/Ia’[era \_'

All 2 : Fasce di osctllaznone
AII 3 : Elementi oggettlw per la determmaznone del canone

g All 4 . Attestazione di rispondenza. -
' ‘All 5 Modulo di rlchlesta procedura negoznaZIone e concmazmne

. e

Letto confermato & sottoscntfo in- Matera il ’{5/ O / () dalle Orgamzzazmm stlpulantl

Organizzazioni della 'prob;igté' edilizia -

5 Assocnazlone 4 : 0 < :
e Ass. - ) o1 \ e
m \{m Lucana 275
P Coll 3298187446 /,,&
..,u_. Tt Ty VT \dg 1_ Mpwﬂyv

' O"ganlz_zazlom del'__concJutto_n) g

=, S.I C E T Slndacato lnqumnl Casa e Terntono [

%%52 /AWVQM Lotk

B .iL_J_,N_..l.A' - __Sindaé??to"Uf“.if?in’Naziona,_le;,ln.qui_lin'i.é;:A's’ﬁS_f%éha‘%éf NS
% &"eNaZioaané.,mqumm.Ambfente.e..'Temfoﬁb A s T

L



