CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO

(ART. 2, COMMA 1, LEGGE 9 DICEMBRE 1998, N. 431)
ART. 1 COSTITUZIONE DELLE PARTI - L’anno 200... il giorno ......
.......................... in Roma I’E.N.P.A.F. (Ente Nazionale di Previdenza ed Assisten
Farmacisti) — Codice fiscale 80039550589, con sede in Roma — Via
rappresentato, ai fini del presente atto, dal Dr. Emilio Croce nato a Pettora
il 10.7.1943 nella qualita di Presidente e legale rappresentante, di
locatore
CONCEDE IN LOCAZION
a «CONC_a_cognome» «CONc_a_nome»
nato a «nato_a», il «il» e
residente in «residente», «via»,

Codice Fiscale «codfisc»

lusivo di abitazione del conduttore e della propria famiglia, con
icto di qualsiasi diversa anche parziale destinazione e con obbligo del
conduttore

unicare ogni successiva variazione del nucleo familiare attualmente

composto da:

IL PRESIDENTE
(Dr. Emilio Croce)

IL CONDUTTORE



ART. 3 — DURATA - La locazione ha durata di anni tre a decorrere dal,****** con

scadenza al, ****** e si intendera rinnovato per altri due anni nell’i
non comunichi al conduttore disdetta del contratto motivata ai
della legge 9 dicembre 1998 n. 431, da recapitarsi a mezzo lettera rac
sei mesi prima della scadenza.
Alla scadenza del periodo biennale di proroga, ciascuna i attivare la
procedura per il rinnovo a nuove condizioni o 0 del contratto,
comunicando la propria intenzione con le viare all’altra parte
almeno sei mesi prima della scadenza.

In mancanza della comunicazione ato tacitamente alle medesime

condizioni.

E’ comunque in facolta del ¢ gualunque momento dal contratto con
preavviso di tre mesi d omandata con ricevuta di ritorno.

ART. 4 — Trattand ssesso dei requisiti di cui all’art. 6 (clausola di
salvaguardia) dell’acc i zionale stipulato in data 6 febbraio 2002, ai sensi

del D.M. 5.03.99 de to presso il Comune di .......cocoiiiiiiiiiiiinn in data

......... rot. .....¥............., il canone annuo di locazione, a regime, ¢ pari ad euro
se ai criteri previsti dal su citato articolo.

Il con presentare all’Ente, alla scadenza di ogni anno di contratto, tutta
entazione idonea a dimostrare la permanenza dei requisiti previsti dall’art. 8
egrativo nazionale

anza, o in caso di perdita dei suddetti requisiti, il conduttore decadra dai benefici
previstidalla su citata clausola di salvaguardia, con I'immediata applicazione del canone
previsto per i conduttori non in possesso dei requisiti in parola.

li oneri accessori vengono espressamente determinati sulla base dei seguenti millesimi

che vengono accettati dal conduttore:

IL PRESIDENTE
(Dr. Emilio Croce)

IL CONDUTTORE



Sia il canone che la quota per i servizi accessori, saranno pagati in rate MENSILI anticipate

di Euro ****** entro il giorno 5 di ciacun mese mediante pagamento a mezzo boll
bancario MAV inviato dall’Ente. In caso di ritardo del pagamento verranno add

interessi legali di mora.

o
(8]
L’eventuale mancata ricezione dei bollettini di MAV predisposti non eso il conduttore E 5
Qe
dal pagamento di quanto dovuto. o E
g L
Per il periodo dal ****xdkrdrrirss (data di decorr _ 5
FxxdA AR A AR RxA** (data di sottoscrizione del contratto) ¢
differenza canoni di complessivi Euro come di seguito speci i arretrati
maturati per ritardi nella stipula del nuovo contral za di contratti
precedenti), che verra corrisposto, senza interessi, all’ls ** rate mensili di Euro
ciascuna.
ART. 5. In caso di morte del conduttor ica I’artic lla legge 27 luglio 1978
n. 392, nel testo vigente a seguito del Costituzionale 7 aprile 1988 n.
404.
ART. 6. Il conguaglio per la determinazi elle quote degli oneri accessori a carico del
conduttore sara effettuat conduttore si obbliga, se debitore, ad eseguire i
pagamenti dei relativi ell’art. 9 della legge 392/78.
In caso di conguaglio uttore, I’Istituto provvedera a rimborsarlo nelle IEIKJ
O
forme piu opp ',:
a
ART. 7 ara aggiornato, come per legge, ogni anno a partire dal pd
O
a del 75% della variazione in aumento del’indice dei prezzi al _

stat per le famiglie degli operai e degli impiegati (F.O.l.)
etto al mese precedente quello di inizio del presente contratto.
del canone di locazione sono computate e stabilite a mesi e non a giorni.

Esse si maturano all’inizio di ciascun mese di locazione e, conseguentemente,

3



I’occupazione dei locali anche per un solo giorno successivo alla data di scadenza o di

risoluzione del contratto, obbliga il conduttore a corrispondere la r
cosi per i mesi successivi, fino al rilascio senza pregiudizio
immediata riconsegna dei locali, e senza che cid possa in alcun modo ¢
per una rinnovazione tacita del contratto.
Il mancato pagamento del corrispettivo, entro i limiti pr . 5 della legge
392/78) costituisce grave inadempimento contr previsto dall’art.
55 della legge 392/78.
ART. 9. Il pagamento del canone di loc 0 dovuto, anche per oneri
accessori non pud essere sOspeso pure per pretese inadempienze
dell’Istituto, né pud essere subordin iasi condizione, né possono opporsi in
compensazione eventuali cr olo il conduttore potesse vantare nei
confronti dell’Istituto.
ART. 10. Il cond

consegnare I’unitd immobiliare al termine della

locazione nel medesi ha ricevuta salvo il normale stato di usura; la

riconsegna dovra avveni lusivamente mediante restituzione delle chiavi da effettuarsi

danno atto, in relazione allo stato dell’immobile, ai sensi dell’art.1590 c.c. di
guantossegue: stato normale di conservazione e d’uso (o eventuali osservazioni da parte del
conduttore).

ART. 11. Nel caso di ritardata riconsegna dell’immobile dopo la scadenza del presente

contratto od in caso di risoluzione anticipata dello stesso, il conduttore sara tenuto a

4

IL PRESIDENTE
(Dr. Emilio Croce)

IL CONDUTTORE



corrispondere una indennita di occupazione pari all’ultimo canone di locazione,

annualmente aggiornato ai sensi del precedente art. 8 (indice Istat), oltre al pagamento
oneri accessori, fermo restando il diritto del locatore di richiedere in via gi
riconoscimento del maggior danno.

ART. 12. L’unita immobiliare & e deve essere destinata ad esclusivo usg
conduttore e della propria famiglia o dell’eventuale convivente more ux

conduttore consegna all’Istituto il proprio stato di famiglia riferito

IL PRESIDENTE
(Dr. Emilio Croce)

Il conduttore, si obbliga ad occupare ed utilizzare effettiva 0 in
locazione ed a non variarne la destinazione in tutto o in parte.
E’ fatto espresso divieto al conduttore di cedere o parte, la cosa
locata, con o senza mobilio, a titolo gratuito od oneros isoluzione di diritto del
contratto.

ART. 13. La ripartizione delle spese di delle parti comuni e di
quelle interne all’unita immobiliare con le modalita stabilite negli
articoli 9 e 10 della legge 392/78 ella oneri accessori”, allegata

all’accordo integrativo nazionale stipulat ebbraio 2002, depositato presso il Comune

IL CONDUTTORE

dovi il conduttore, I’Istituto locatore fara eseguire le riparazioni stesse a
ore. Il conduttore sara responsabile dei danni sia diretti che indiretti,

derivati o derivabili all’Istituto o a terzi dalla inosservanza degli obblighi derivanti dal
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presente articolo.

ART. 14. Nell’ipotesi in cui I’unita immobiliare sia dotata di risc
conduttore ha I’onere di adempiere agli obblighi previsti dall
9.1.91 n. 10 e D.P.R. 26.8.93 n. 412), e si assume le connesse respons

e della manutenzione dell’impianto termico ed, in partieglare, delle veri

della nomina di un tecnico in possesso dei requisiti pre 990 n. 46 che
provveda alla manutenzione ordinaria dell’impi
verifiche periodiche previste.
ART. 15. Qualora la cosa locata avesse b i che non sono a carico del
conduttore, quest’ultimo ¢ tenuto unicazione scritta al locatore e
non puo opporsi all’effettuaziong dei r
ART. 16. Occorrendo al lo are riparazioni nell’unita immobiliare locata o
nell’intero immobile di onduttore non potra impedirle o ritardarle
né pretendere comp, a del corrispettivo, fatto salvo quanto previsto
dall’art. 1584 c.c., pe oprio delle responsabilita penali e civili.
ART. 17. E’ fatto divie onduttore senza il preventivo e discrezionale permesso scritto
i ed infissi ed esporre insegne, cartelli e scritte, di apporre
cata, di installare antenne individuali, di usare macchine ed
no arrecare disturbo e pregiudizio al fabbricato, di ingombrare con
allaggi o comunque occupare i luoghi comuni.

duttore si obbliga a non apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria
ne alla cosa locata, compresi gli impianti esistenti, senza preventivo consenso
scrittoNdel locatore, né il valore dei detti miglioramenti e addizioni potra compensare gli
eventuali deterioramenti della cosa locata.

utto quanto il conduttore faccia, con o senza il preventivo consenso scritto dell’Istituto,

rimarra acquisito a quest’ultimo, senza alcun compenso, a meno che il locatore stesso non
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IL PRESIDENTE
(Dr. Emilio Croce)

IL CONDUTTORE



preferisca la restituzione dei locali nel pristino stato, in danno ed a spese del conduttore.
ART. 19. Il conduttore dichiara di esonerare il locatore da ogni responsabilita dei
dirette ed indiretti che potessero derivargli dal fatto doloso o colposo di altri j
nonché dei suoi dipendenti, o di terzi in genere, nonché per danni che venissero provoc
da scassi, rotture e furti.
Il locatore resta, altresi, espressamente esonerato da ogni responsabilita p
e revoca di concessioni, autorizzazioni o licenze amministrative ndenti
cosa locata, nonché per tutti i danni derivanti da caso fort
particolare, a titolo esemplificativo, per quelli causati da nub
ecc., verificatisi nei locali affittati. Qualora si v onduttore sara
ugualmente tenuto a corrispondere il canone di locazione i servizi accessori.
ART. 20. In caso di disdetta da parte del con si obbhga, dal primo giorno
dell’ultimo trimestre di locazione, a cons I da concordare, eccetto i
festivi, la visita dei locali da parte de i ocazione.

ART. 21. Contestualmente alla firma to, il conduttore, previa lettura,
sottoscrive, ritirandone copia, il regolam

i condominio obbligandosi all’osservanza

te del contratto.

bile e degli appartamenti .

unque modifica al presente contratto non potra essere apportata che con un
atto scritto.

ART. 24. A tutti gli effetti del presente contratto, ivi compresa la competenza territoriale
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IL PRESIDE
(Dr. Emilio Croce)

IL CONDUTTORE



dell’ Autorita Giudiziaria, per gli eventuali giudizi relativi alla sua esecuzione, nonché per

la notificazione di atti giudiziari e stragiudiziali, il conduttore eleg
affittati e, nel caso che non vi abitasse, per cessione, abbandon
Segreteria del Comune del luogo ove si trova I’appartamento.
ART. 25. Tutte le clausole del presente contratto han
unitamente al regolamento di condominio e alla tal 13, unico ed
inscindibile contesto.

ART. 26. Per quanto non previsto e comun e espresse pattuizioni
del presente contratto, le parti si riporta isteriale 5.3.99, agli accordi
integrativi nazionale e territoriale enti disposizioni contenute nelle

leggi del 27.7.78 n. 392 e del 9.12.199

ART. 27. Le parti dichiara

ART. 28. Il locator i torizzano reciprocamente a comunicare a terzi i
propri dati personali mpimenti connessi col rapporto di locazione (L.

31.12.96 n. 675)

a legge 392/78, pari a tre mesi del canone di locazione, e cioé
sivamente Euro ******** anche a mezzo di feidejussione assicurativa.

Il dep@Sito cauzionale mediante versamento in contanti, sara restituito al termine della
locazione, sempre che tutti gli obblighi derivanti dal presente contratto e quelli imposti

dalla legge siano stati adempiuti, e , previa constatazione, regolarmente verbalizzata, fatta

dal personale tecnico dell’Ente, in contraddittorio con il conduttore, che i locali vengano
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IL PRESIDENTE
(Dr. Emilio Croce)

IL CONDUTTORE



riconsegnati senza danno. Gli interessi legali relativi al deposito cosi costituito saranno

corrisposti dal locatore annualmente. L’eventuale restituzione delle chiavi da par
conduttore a chiunque fatta prima della suddetta constatazione verbalizzata, non
effetto liberatorio.

I conduttore, laddove il deposito fosse costituito da fideiussione assicurativa, si impegna
ad integrare la stessa ad ogni scadenza contrattuale.

Le parti convengono a favore del conduttore il diritto di prelazio

quanto stabilito dagli artt. 38 e 39 della legge 392/78 ne

provveda a dismettere il proprio patrimonio immobiliare.
Roma, li

IL LOCATORE ..ottt e St

IL CONDUTTORE ... i e 0 e et eee
Il conduttore dichiara di aver letto il prese re espressamente, anche
ai sensi e per gli effetti di cui agli art i i patti contenuti nel contratto
stesso, nessuno escluso, in particolare: 8,9, 11,12, 13, 16, 18, 19, 21,
23, 24, 29.

IL CONDUT TORE ... gl et et

Sottoscrivono in segno






