CONTRATTO DI LOCAZIONE PER USO ABITAZI

(ai sensi dell'art. 2, comma 3, della legge 9 dicembre 199
Con la presente scrittura privata da valere a tutti gli effetti di legge

tra

I'Istituto Nazionale di Previdenza dei Giornalisti Italia dola", codice
fiscale 024330700589, con sede in Roma alla via Nizz
domiciliato per la carica presso la sede dell'l dal documento ....
assistito dalla organizzazione sindacale ...(facolta
il sig. , hato a ..., il ..., codice fisca in.. alla via ..., assistito da..
(facoltativo)
si conviene e si stipula quanto segue:
Art. 1. L'stituto Nazionale di Pr i Gi isti Italiani, che qui di seguito sara
indicato con le espressioni "Istit
al sig. , qui di seguito den conduttore", che accetta, l'unita immobiliare
sita in ... alla via ... n. iano, scala...., interno ..., composto di n. .. vani, oltre
cucina e servizi, e do le seguenti pertinenze (cantina, autorimessa singola,
posto macchina in escrizione dell'immobile con dati catastali, superficie
convenzionale e con ella piantina catastale, stato degli impianti, e delle
attrezzature t
Art. 2. L'u ggetto del presente contratto dovra essere destinata a uso

esclusivo di ab del conduttore e della propria famiglia, con espresso divieto di

qualsi iversa a arziale destinazione e con obbligo del conduttore di comunicare

og variazione del nucleo familiare attualmente composto da:



Art. 3. La locazione ha durata di anni cinque a decorrere dal ...
, € si intendera rinnovato per altri tre anni nell'ipotesi in cui il lo chi al
conduttore disdetta del contratto motivata ai sensi dell'art. 3, com
dicembre 1998 n. 431, da recapitarsi a mezzo lettera raccomandata eno sei mesi
prima della scadenza.
Alla scadenza del periodo triennale di proroga, ciascuda,delle iritto di attivare
la procedura per il rinnovo a nuove condizioni o per 1 rinnovo del contratto,
comunicando la propria intenzione con lettera nviare all'altra parte
almeno sei mesi prima della scadenza.

In mancanza della comunicazione il contr citamente alle medesime
condizioni.

Nel caso in cui il locatore abbia ria ibilita dell'alloggio alla prima
scadenza e non lo adibisca, nel termine i dalla data in cui ha riacquistato la
detta disponibilita, agli usi per i la facolta di disdetta, il conduttore
avra diritto al ripristino del ra; ne alle medesime condizioni di cui al
contratto disdettato o, in alter isarcimento in misura pari a trentasei
mensilita dell'ultimo canone di locazi cepito.

E' comunque in facolta nd e di recedere in qualunque momento dal contratto

con preavviso di tre si mediante raccomandata con ricevuta di ritorno.
Art. 4. Il canone an
In applicazione di qu dall’art. 5 dell’accordo integrativo nazionale e dall’art.
3 dell’accordqg itoriale, depositati presso il ........... , le parti concordano che il canone
annuo da cg : il primo anno sara pari a &£. .... (euro ..... ), a euro ........

...... i no, a euro... (L. ......) per il terzo anno, e a euro ... (L........) per il
1 successivi fino alla scadenza, secondo quanto stabilito in base

egrativi nazionale e territoriale, definiti ai sensi dell'art. 1, comma 5 del

tra l'Istituto locatore e i sindacati degli inquilini, depositati presso il



Comune di ........ in data ...; il canone di cui sopra non compren i accessori,
che sono a carico del conduttore nella misura e come previsto i nte e

dalle pattuizioni seguenti.

che vengono accettati dal conduttore:

Sia il canone che la quota per i servizi accessori, guagli annuali, saranno

pagati, quanto al canone, in rate MENSIL ...(pari ad euro ...), per il
1°anno, di lire ... (pari ad euro...) per . per il 3° anno e di
euro ... per il 4° anno e quelli successi a; quanto alla quota accessori,
in rate MENSILI anticipate pari a £. ...(e minate in via provvisoria sulla base
delle spese sostenute nell'anno i primi cinque giorni successivi a
ciascuna scadenza mediante c/c postale n. 77471001 intestato
all'lstituto che, peraltro, si rise ia facolta di precisare eventuali diverse
forme di pagamento da concordare duttore.
L'eventuale mancata ric llettini di c/c postale predisposti non esonera il
conduttore dal paga dovuto.
Per il periodo dal ( a del contratto) al (data di sottoscrizione del

contratto) onguaglio per differenza canoni di complessive lire

vigente a seguito della sentenza della Corte Costituzionale 7 aprile 1988



Art. 6. Il conguaglio per la determinazione delle quote degli oneri ico del
conduttore sara effettuato annualmente ed il conduttore si
eseguire i pagamenti dei relativi conguagli nei termini dell'art. 9 della
In caso di conguaglio a credito del conduttore, 1Istituto provvedera a rimborsarlo nelle
forme piu opportune.

Art. 7. Il canone di locazione sara aggiornato, previa rij el locatore, ogni
anno a partire dal secondo anno, nella misura de variazione in aumento
dell'indice dei prezzi al consumo accertato dall'l degli operai e degli
impiegati (F.O.l.) verificatasi rispetto al mese p o di inizio del presente
contratto.

Art. 8. Le rate del canone di locazione so abilite a mesi e non a giorni.
Esse si maturano all'inizio di cias azione e, conseguentemente,
l'occupazione dei locali anche per un so ccessivo alla data di scadenza o di
risoluzione del contratto, obbliga i ispondere la rata per l'intero mese e
cosi per i mesi successivi, fino pregiudizio del diritto dell'Istituto alla
immediata riconsegna dei local cid possa in alcun modo costituire un
assenso per una rinnovazione tacitasde ratto.
0, entro i limiti previsti dalla legge (art. 5 della legge

I1 mancato pagamento d risp,

392/78) costituisce imento contrattuale, fatto salvo quanto previsto
dall'art. 55 della leg
Art. 9. Il pagamento i locazione o di quant'altro dovuto, anche per oneri

accessori no re SOSpeso per nessun motivo, sia pure per pretese inadempienze

dell'Istituto, bordinato a qualsiasi condizione, né possono opporsi in

compensazione i crediti che a qualsiasi titolo il conduttore potesse vantare nei
duttore si impegna a riconsegnare l'unita immobiliare al termine della

edesimo stato in cui l'ha ricevuta salvo il normale stato di usura; la



riconsegna dovra avvenire esclusivamente mediante restituzi da
effettuarsi personalmente nelle mani di un tecnico incaricat altro
soggetto all'uopo autorizzato per iscritto dal legale rappresentante tesso, e

previa constatazione verbalizzata dello stato di fatto in cui i locali ve restituiti.

L'eventuale riconsegna delle chiavi a chiunque fatta se elle suddette

'

modalita non avra alcun effetto liberatorio in ordine all@bbligo na dell'alloggio.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'imm si dell'art. 1590 c.c. di
quanto segue: stato normale di conservazione e sservazioni da parte
del conduttore).

Art. 11. Nel caso di ritardata riconsegna po’ la scadenza del presente
contratto od in caso di risoluzione antici il conduttore sara tenuto a
corrispondere una indennita di oc 'ultimo canone di locazione,
annualmente aggiornato ai sensi del pre 8 (indice Istat), oltre al pagamento
degli oneri accessori, fermo resta atore di richiedere in via giudiziale il
riconoscimento del maggior dan
Art. 12. L'unita immobiliare & e tinata ad esclusivo uso di abitazione del
conduttore e della propria famiglia entuale convivente more uxorio. A tal fine il
conduttore consegna all' rio stato di famiglia riferito alla data del contratto,
0, in alternativa, un' e effettuata ai sensi del D.P.R. 28.12.2000 n. 445.
I1 conduttore si ob ed utilizzare effettivamente l'immobile concesso in
locazione ed a non va nazione in tutto o in parte.
E' fatto espre al conduttore di cedere o sublocare, in tutto o in parte, la cosa
locata, con titolo gratuito od oneroso, pena la risoluzione di diritto del
contratto.
Art. delle spese di manutenzione e gestione delle parti comuni e di

qu all'unita immobiliare locata sara effettuata con le modalita stabilite negli



articoli 9 e 10 della legge 392/78 e nell'elenco "Tabella oneri
all'accordo integrativo nazionale di cui all'art. 4.
Le parti rinviano, pertanto, al suddetto elenco che fa parte inte
contratto.

In ogni caso, il conduttore assume a suo carico, la onservazione
ordinarie dell'immobile locato e degli impianti ivi esiste
L'Istituto qualora, sia durante, sia al termine della lo iscontrasse che i predetti
impianti ed infissi connessi hanno subito dann ritto di chiederne al
conduttore I'immediata riparazione.

Non provvedendovi il conduttore, 1'Istituto ire le riparazioni stesse a
spese del conduttore. Il conduttore sara r anni sia diretti che indiretti,
derivati o derivabili all'lstituto o a ter za degli obblighi derivanti dal
presente articolo.

Art. 14. Nell'ipotesi in cui 1'units otata di riscaldamento autonomo, il
conduttore ha l'onere di adem i previsti dalla normativa vigente (legge
9.1.91 n. 10 e D.P.R. 26.8.9 si assume le connesse responsabilita
dell'esercizio e della manutenzione nto termico ed, in particolare, delle verifiche

periodiche, della nomin ico in possesso dei requisiti previsti dalla legge

5.3.1990 n. 46 c la manutenzione ordinaria dell'impianto ed alla
compilazione del lib he periodiche previste.
Art. 15. Qualora la esse bisogno di riparazioni che non sono a carico del

conduttore, imo é tenuto a darne tempestiva comunicazione scritta al locatore e

non puo op ne dei relativi lavori.

compenso o riduzione alcuna del corrispettivo, fatto salvo quanto previsto

dall'a ., pena l'assunzione in proprio delle responsabilita penali e civili.



Art. 17. E' fatto divieto al conduttore senza il preventivo e discrezi ssQ scritto
dell'lstituto di porre fissi ed infissi ed esporre insegne, carte
modificazioni alla cosa locata, di installare antenne individuali, di

eseguire lavori che possano arrecare disturbo e pregiudizio al fabbricat 1ingombrare

con casse, imballaggi o comunque occupare i luoghi com

Art. 18. Il conduttore si obbliga a non apportare alcu odi zione, miglioria

o addizione alla cosa locata, compresi gli impianti e za preventivo consenso
scritto del locatore, né il valore dei detti miglior. otra compensare gli
eventuali deterioramenti della cosa locata.

Tutto quanto il conduttore faccia, con o se consenso scritto dell'Istituto,
rimarra acquisito a quest'ultimo, senza a meno che il locatore stesso
non preferisca la restituzione dei loc ato, in danno ed a spese del
conduttore.
il lo

Art. 19. Il conduttore dichiara di re da ogni responsabilita dei danni

diretti ed indiretti che potesse fatto doloso o colposo di altri inquilini,
nonché dei suoi dipendenti, enere, nonché per danni che venissero
provocati da scassi, rotture e furti.
Il locatore resta, altresi res nte esonerato da ogni responsabilita per difetto,
diniego e revoca di i autorizzazioni o licenze amministrative anche se

dipendenti dalla co per tutti i danni derivanti da caso fortuito o forza

maggiore, ed in part lo esemplificativo, per quelli causati da nubifragi,

enuto a corrispondere il canone di locazione e le quote dei
diritto riconosciutigli dalla legge.

tta da parte del conduttore lo stesso si obbliga, dal primo giorno
estre di locazione, a consentire ogni giorno, in orari da concordare,

a visita dei locali da parte degli aspiranti alla nuova locazione.



Art. 21. Contestualmente alla firma del presente contratto, il con ia lettura,

sottoscrive, ritirandone copia, il regolamento di condominio ob
dello stesso; il regolamento fa parte integrante del contratto.

In particolare, € vietato al conduttore di compiere atti e tenere co
possano arrecare molestia agli altri abitanti dello stabile
Art. 22. Nel canone di locazione non € compr del servizio di
riscaldamento. Ove esista l'impianto centralizzato e tituto il rimborso delle
spese sostenute per l'ordinaria gestione, da ripa le tabelle millesimali
suindicate.

Art. 23. Qualunque modifica al presente c tra’ essere apportata che con
un atto scritto.

Art. 24. A tutti gli effetti del presente resa la competenza territoriale
dell'Autorita Giudiziaria, per gli eventuali tivi alla sua esecuzione, nonché per
la notificazione di atti giudiziari onduttore elegge domicilio nei locali
affittati e, nel caso che non vi ione, abbandono od altro motivo, presso
la Segreteria del Comune del luo appartamento.
Art. 25. Tutte le clausole del pres ratto hanno carattere essenziale e formano,

unitamente al regolame di minio e alla tabella di cui all'art. 13, unico ed

inscindibile contesto,
Art. 26. Per qua e comunque non in contrasto con le espresse
pattuizioni del presen e parti si riportano al decreto ministeriale 5.3.99, agli

accordi inte ionale e territoriale di cui all'art. 4, alle vigenti disposizioni

contenute n 178 n. 392 e del 9.12.1998 n. 431 e nel codice civile.

Art. 27. Le pa rano di aver preso attentamente visione della presente scrittura

privat, ei relativ ati e di accettarne pienamente il contenuto.



Art. 28. Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente
propri dati personali in relazione ad adempimenti connessi col ne (L.

31.12.96 n. 675)

presente contratto e delle successive rinnovazioni sono i e le parti in
egual misura.
Art. 30. A garanzia dell'esatto adempimento di tutti i derivanti dal presente
contratto e dalla legge, il conduttore ha provved eposito cauzionale di

cui all'art. 11 della legge 392/78, pari a tre ne di locazione, e cioe

complessivamente ), anche a mezzo di
fidejussione assicurativa.

Nel caso di costituzione del deposito te versamento in contanti, lo
stesso sara restituito al termine della lo pre che tutti gli obblighi di cui al
presente contratto e quelli siano stati adempiuti, e previa
constatazione, regolarmente v dal personale tecnico dell'lstituto, in
contraddittorio con il conduttor engano riconsegnati senza alcun danno.
Gli interessi legali relativi al dep 1 costituito saranno liquidati dal locatore

annualmente. L'eventua tit e delle chiavi da parte del conduttore a chiunque

fatta prima della sud ione verbalizzata, non ha alcun effetto liberatorio.
I1 conduttore, laddo e costituito da fideiussione assicurativa, si impegna
ad integrare la stessa nza contrattuale.

Art. 31. Le p ono a favore del conduttore il diritto di prelazione, da esercitarsi
agli artt. 38 e 39 della legge 392/78, per l'acquisto

il caso in cui 1'Istituto locatore provveda a dismettere il proprio

ti potranno ricorrere alla Commissione Conciliativa stragiudiziale prevista

rativo, attraverso un’organizzazione sindacale firmataria del medesimo



accordo, per la soluzione di contrasti in merito alla corretta ap ell'’accordo

integrativo e del presente contratto.

Roma, 10 ottobre 2001.

IL LOCATORE IL CONDUTT!

Ai sensi dell'art. 1341 e 1342 c.c., si appr mente i seguenti articoli:

2 (uso diverso ); 3 (durata); 4(canone e tab (successione nel contratto);
7 (clausola Istat); 8 (termini pagamen o nei pagamenti e penale); 11
(ritardata riconsegna); 12 (divieto di cam inazione d'uso; divieto di cessione o

sublocazione; clausola risolutiva lla oneri accessori e manutenzione

ordinaria); 16 (riparazioni urge , innovazioni e migliorie); 19 (esonero da
responsabilita); 21 ( impegno al lamento di condominio); 23 (modifiche al
contratto); 24 (elezione di domicili (deposito cauzionale); 32 (Commissione

Conciliativa).

IL CONDUTTORE

Sottoscrivono della prestata assistenza
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