i IPOTES! DI CONCERTAZIONE DELL’ATTO DI INDIRIZZO
;I PER IMMOBIL! ADIBIT! AD USO ABITATIVO
i

L’'anno 2014| it giorno 20 marzo alle ore 12 presso la sede del Vice Sindaco si & tenuta la
concertazione con i Sindacati degli inquilini.

L'Assessore introduce i principi ispiratori dell'atto d'indirizzo da sottoporre all'approvazione della
Giunta.

Dopo ampia éd approfondita discussione le parti concordano quanto di seguito illustrato:
PREMESSO

- che in attuazione della Legge 431/98 art. 2 comma 3 e del Decreto Interministeriale del
30/12i2002 ¢ stato stipulato un Accordo Territoriale per il Comune di Roma in data
04/02/2004;

- che tutti gli immobili del patrimonio disponibile di Roma Capitale aventi destinazione
abftatﬂla saranno post in locazione ai sensi dell’art. 2, comma 3, della Legge 431/1998;

- che il predetto Accordo Territoriale prevede che il canone di locazione sia determinato dalle
parti all'interno di fasce di oscillazione di cui alfallegato D de! predetto accordo:

- che alllintemo delle suddette fasce di oscillazione, si ritiene di dover distinguere in base alla
effettiva capacita reddituale del singolo nucleo familiare;

- che :«.ﬂﬁne di favorire lingresso del conduttore rispetto allimporto del nuovo canone cosi
determinato, per le diverse fasce di canone si ritiene opportuno stabilire una graduazione
delladeguamento che verra ripartito in uno o pit anni come di seguito stabilito

- che il richiamato Accordo Territoriale sottoscritto in data 04/02/2004 rimarra invariato in
tutte le parti non espressamente modificate o integrate dai seguenti articoli;
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- che il presente accordo di concertazione avra efficacia tra'le parti alla data di approvazione
del provvedimento della Giunta capitolina che lo ratifica; <

SI CONVIENE

Art.1
CANONI DI LOCAZIONE \?

I® FASCIA: ai conduttori che dimostrino di aver un reddito secondo l'indicatore ISEE, del
proprio nyclec familiare, non superiore a € 15.000,00, si applica l'importo minimo della fascia
minima ridotto del 50% dell'’Accordo Territoriale del 04/02/2004 per Roma Capitale. Al fine di i
favorire I'ingresso del conduttore rispetto allimporto del nuovo canone cosi determinato, lo ,J
stesso aumento verra ripartito in quattro anni con un aumento pari al 25% per ogni anno fino \\,
al raggiungimento del canone a regime (4° anno). Il contratto avra la durata di anni quattro.

Alla prima scadenza del contratto, ove le parti non concordine sul rinnovo del medesimo, il
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contratto sara prorogato di diritto per due anni, fatta salva la facolta di disdetta da parte di
Roma Capitale nel caso in cui intenda adibire I'mmobile agli usi o effettuare sullo stesso le
opere di cui all'art. 3 comma 1 lett. b), c), d), e) f) ovwvero vendere limmobile; in tal caso al
conduttore in regola con i pagamenti & riconosciuto il diritto di opzione. Alla scadenza del
periodo di proroga biennale ciascuna delle parti ha il diritto di attivare la procedura per il
rinnove a nuove condizioni o per fa rinuncia al rinnovo del contratto comunicando la propria
intenzione con lett. racc a/r da inviare al'altra parte almeno sei mesi prima della scadenza, In
mancanzali della comunicazione il contratto & rinnovato tacitamente alle medesime condizioni.
Alla scadenza naturale del contratto,in assenza dellinvio da parte dellinteressato della
documentazione relativa alla capacitd reddituale del nucleo familiare, I'Amministrazione
Capitolina procedera d'ufficio allacquisizione delia medesima presso le Autorita competenti. In
caso di mancata accettazione della proposta cosi formulata si procedera allawio delle
proceduyre giudiziali per finita locazione.

i* FASCIA: ai conduttori che dimostrino di aver un reddito secondo lindicatore ISEE, del
proprio nucleo familiare, tra €15.000,00 e € 25.000,00, si applica I'importo minimo della fascia
minima ridotto de! 20% dell'Accordo Territoriale del 04/02/2004 per Roma Capitale. Al fine di
favorire lingresso de! conduttore rispetto allimporto del nuovo canone cosi determinato, lo
stesso aumento verra ripartito in quattro anni con un aumento pari al 25% per ogni anno fino
al raggiungimento del canone a regime (4° anno). I} contratto avra (a durata di anni quatiro.
Alla prima scadenza del contratto, ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo, il
contrafto sara prorogato di diritto per due anni, fatta salva la facolta di disdetta da parte di
Roma Capitale nel caso in cui intenda adibire Fimmobile agli usi o effettuare sullo stesso le
opere di cui al'art. 3 comma 1 lett. b), ¢), d), e) f) ovvero vendere I'immobiie; in tal caso al
conduttore in regola con i pagamenti & riconosciuto il diritto di opzione. Alla scadenza del Q{
periodo d} proroga biennale ciascuna delle parti ha il diritto di attivare la procedura per il
rinnovo a|nuove condizioni o per la rinuncia al rinnovo de!l contratto comunicando la propria
intenzione con lett. racc alr da inviare all'altra parte almeno sei mesi prima della scadenza. in
mancanzg della comunicazione il contratto & rinnovato tacitamente alle medesime condizioni.
Alla scadenza naturale del contratto,in assenza dell'invio da parte dellinteressato della -
documentpzione relativa alla capacita reddituale del nucleo familiare, 'Amministrazio
Capitolina procedera d'ufficio all'acquisizione della medesima presso le Autoritd competenti. |
caso di mancata accettazione della proposta cosi formulata si procedera allavvio delle
procedure giudiziali per finita locazione.

e FAS(_:;IA: ai conduttori che dimostrino di aver percepito un reddito annuo secondo
Vindicatore ISEE del proprio nucleo familiare da € 25.000,00 a € 35.000,00, si applica Fimporto
minimo detlla fascia minima del’Accordo Territoriale del 04/02/2004 per Roma Capitale. Al fine |
di favorire| lingresso del conduttore rispetto allimporto del nuovo canone cosi determinato, lo l, J
stesso aumento verra ripartito in tre anni con un aumento pari al 33,33 % per ogni anno fino al
raggiungimento del canone a regime (3° anno), It contratto avra la durata di anni quattro. Alla
prima scadenza del contratto, ove le parti non concordino syl rinnove del medesimo, il
contratto sard prorogato di diritto per due anni, fatta salva la facolta di disdetta da parte di
Roma Capitale nel caso in cui intenda adibire Fimmobile agli usi o effettuare sullo stesso le
opere di qui all'art. 3 comma 1 lett. b), ¢), d), e) f) ovvero vendere Fimmobile; in tal caso al
conduttore in regola con i pagamenti & riconosciuto il diritto di opzione. Alla scadenza del \
periodo di proroga biennale clascuna delle parti ha il diritto di attivare la procedura per il '
rinnovo a }nuove condizioni o per la rinuncia al rinnovo de! contratto comunicando la propria
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intenzione con lett. racc alr da inviare all'altra parte almeno sei mesi prima della scadenza. In
mancanza della comunicazione il contratto é rinnovato tacitamente alle medesime condizioni.
Alla scadenza naturale del contratto in assenza dell'invio da parte dell'interessato della
documentazione relativa alla capacita reddituale de! nucleo familiare, I'Amministrazione
Capitolina procedera d'ufficio all'acquisizione della medesima presso le Autorita competenti. In
caso di mancata acceftazione della proposta cosi formulata si procedera ail'avvio delle
procedure giudiziali per finita locazione.

IV® FASGIA: ai conduttori che dimostrino di aver percepito un reddito secondo lindicatore
ISEE del proprio nucleo familiare tra € 35.000,00 e 42.000,00 si applica I'importo minimo della
fascia media delfAccordo Territoriale di 04/02/2004 per Roma Capitale. Al fine di favorire
lingresso] del conduttore rispetto allimporto del nuovo canone cosi determinato, lo stesso
aumento jverra ripartito in due anni con un aumento pari al 50% per ogni anno fino al
raggiungimento del canone a regime (2° anno). li contratto avra la durata di 4 anni Alla prima
scadenza, del contratto, ove le parti non concordine sui rinnovo del medesimo, il contratto sara
proregato) di diritto per due anni, fatta salva la facolta di disdetta da parte di Roma Capitale nel
caso in cli intenda adibire Iimmobile agli usi o effettuare sullo stesso le opere di cui alfart. 3
comma 1lett. b), ¢), d), e) f) ovvero vendere immobile; in tal caso al conduttore in regola conii
pagamenti ¢ riconosciuto il diritto di opzione. Alla scadenza del periodo di proroga biennale
ciascuna delle parti ha il diritto di attivare la procedura per il rinnovo a nuove condizioni o per
la rinuncia al rinnovo del contratto comunicando la propria intenzione con lett. racc afr da
inviare alllaltra parte almeno sei mesi prima della scadenza. In mancanza della comunicazione
il contratt & rinnovato tacitamente alle medesime condizioni.

Alla scadenza naturale del contratto in assenza dell'invic da parte dellinteressato della
documenﬁazione relativa alla capacitd reddituale del nucleo familiare, I'Amministrazione
Capitolinjnprocederé d'ufficio all’acquisizione della medesima presso le Autorita competenti. In
caso di mancata accettazione della proposta cosl formulata si procedera allawvio delle
procedure? giudiziali per finita locazione.

\ FASCIi : ai conduttori che dimostrino di aver percepito un reddito secondo Pindicatore ISEE
del proprio nucleo familiare tra 42,000,00 e € 55.000,00 si applica l'importo medio della fascia
massima :ell'Accordo Territoriale per Roma Capitale. L'aumento del canone avra decorrenza
immediata. Il contratto avra la durata di 4 anni. Alla prima scadenza del contratto, ove le parti
non concordino sul rinnovoe del medesimo, il contratto sara prorogato di diritto per due anni,
fatta saiva la facoltd di disdetta da parte di Roma Capitale nel caso in cui intenda adibire
Fimmobilg agli usi o effettuare sullo stesso le opere di cui al'art. 3 comma 1 lett. b), c), d), e) f)
ovvero vendere |'immobile; in tal caso al conduttore in regola con i pagamenti & riconosciuto il
diritto di opzione. Alla scadenza del periodo di proroga biennale ciascuna delle parti ha il diritto
di attivare la procedura per il rinnovo a nuove condizioni o per la rinuncia al rinnovo del
contratto comunicando la propria intenzione con lett. racc afr da inviare all'altra parte almeno
sei mesi prima della scadenza. In mancanza della comunicazione il contratto & rinnovato
tacitamente alle medesime condizioni.

Alla scadgnza naturale del contratto in assenza dellinvio da parte dellinteressato della
documentazione relativa alla capacita reddituale del nucleo familiare, I'Amministrazione
Capitolina, procedera d'ufficio all'acquisizione della medesima presso le Autorita competenti. In
caso di mancata accettazione della proposta cosi formulata si procedera all'avvio delle
procedure giudiziali per finita locazione.
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\ FASCIIA: ai conduttori che dimostrino di aver percepito un reddito secondo Pindicatore
ISEE del proprio nucleo familiare superiore a € 55.000,00 si appiica I'importo massimo della
fascia massima dell'Accordo Territoriale per Roma Capitale. L'aumento del canone avra
decorrenza immediata. Il contratio avra la durata di 4 anni. Alla prima scadenza del contratto,
ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo, il contratto sara prorogato di diritto per
due anni, [fatta salva la facolta di disdetta da parte di Roma Capitale ne! caso in ¢ui intenda
adibire l'iqlmobi!e agli usi o effettuare sullo stesso le opere di cui all'art. 3 comma 1 lett. b), ¢),
d), e) f) overo vendere I'immobile; in tal caso al conduttore in regola con i pagamenti &
riconosciuto il diritto di opzione. Alla scadenza del pericdo di proroga biennale ciascuna delle
parti ha ilidiritto di aftivare la procedura per il rinnovo a nuove condizioni o per la rinuncia al
rinnovo del contratto comunicando la propria intenzione con lett. racc a/r da inviare all'altra
parte almeno sei mesi prima della scadenza. In mancanza della comunicazione il contratto &
rinnovato tacitamente alle medesime condizioni.

Alla scadenza naturale del contratto in assenza dellinvio da parte dellinteressato della
documentazione relativa alla capacita reddituale del nucleo familiare, FAmministrazione
Capitolinal procedera d'ufficio all'acquisizione della medesima presso le Autoritd competenti. In
caso di mancata accettazione della proposta cosl formulata si procedera all'avvio delle
procedure giudiziali per finita locazione.

Art.2
POSSIDENZA

Ai conduftori @ ai componenti del nucleo familiare che, indipendentemente dal reddite
percepito,| risulteranno proprietari efo usufruttuari di alloggio adeguato alle esigenze del
proprio nucleo familiare, nell'ambito del territorio di Roma Capitale, verranno applicati i canoni
di cui alla| sesta fascia, pertanto la carenza di tale condizione dovra essere opportunamente
documentata. Per alloggio adeguato alle esigenze del nucleo familiare s'intende quelio
determina,ko ai sensi dell'art. 12 del Regolamento della Regione Lazio n. 2 del 20 settembre
2000;

Art.3
DILAZIONE DELLA MOROSITA' PREGRESSA

Al fine di porre termine ai sospesi amministrativi, ai contenziosi legali e ridurre i costi inerenti le
azioni legali intentati da Roma Capitale nei confronti dei conduttori morosi, nonché, di
anticipare|i tempi per la messa a reddito anche di questi immobili di proprieta capitolina le parti
convengopo sull'opportunita di proporre ai conduttori morosi le modalita di dilazione del debito
stabilite dalla deliberazione della Giunta Capitolina n. 88/2010;

Art4
ONDIZION] ESSENZIALI PER I RINNOVO DEI CONTRATT!

* Roma Capitale inviera a tutti i conduttori degli immobili una lettera di proposta di rinnovo

/
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contrattuale con allegato il presente accordo, e [lindicazione del canone del singolo -

appartamento relativo alle diverse fasce di reddito;

* i conduttori, firmatari dei contratti di locazione o legittimi subentranti dovranno inviare entro
B0 giomi I'zccettazione della proposta con allegati la dichiarazione ISEE e una dichiarazione di
impossidenza di appartamenti a Roma;
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o il rnancato invio della lettera di accettazione si intendera rinuncia al rinnovo;

* i contratti di locazione dovranno essere sottoscritti entro 60 giorni dal ricevimento della
Iettera di accettazione:

« irinnovi dei contratti di locazione gia scaduti avranno decorrenza giuridica dal giorno della
sottoscrizione e decorrenza economica dall'accettazione del rinnovo contrattuale:

o congfagli relativi al periodo intercomrente tra la data di invio della lettera di risposta e la
sottoscrizione del contratto non potranno comunque eccedere i sei mesi; _

* i contratti non scaduti alla data di sottoscrizione de! presente accordo verranno rinnovati
alla prima scadenza, o con specifica richiesta del conduttore anticipatamente alla scadenza:

o tuttii cEntratti avrannc durata di 4 anni rinnovabili, ex comma 5 art. 2 legge n. 431/98, per
due anni con espressa rinuncia del locatore alla disdetta ad eccezione dei motivi indicati all‘art.
3 comma 1 lett. b), c), d), e) f);

« i contratto di locazione tipo verra concordato tra le parti firmatarie del presente accordo e
dovra contenere il diritto del conduttore ad una dilazione ed alla modifica dei canoni in causa di
perdita ingolpevole del lavoro, o di difficolta economiche specifiche, l'indicazione degli oneri
accessoriIziovute dal condutiore e le cause di risoluzione del contratto per grave

inadempimento;

Gl alloggi nella disponibilitd di Roma Capitale destinati ad uso abitativo, saranno posti in
locazione| attraverso apposito bando pubblico sulla base di graduatorie che favoriscano la
soluzione! al disagio abitativo, il passaggio da casa a casa, la formazione di nuovi nuclei
familiari ed il rilascio di alloggi ERP a nuclei familiari con reddito oltre il limite per ia
decadenz?a.
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