ACCORDO TERRITORIALE PER IL. COMUNE DI L AQUILA

#ceordo definito in sede locale (ed avents affettn per tutto I territorio del Comune di L'Akuils) tra le
Organizzazioni della proprieta edilizia e le organizzazioni dei conduttori, previsto dallart.l, comma 3,
della Lagge O Dicambre 1998, 0.451 &d in attuszione deghi artt. 1,2,3 del decrato Ministero dei TL.PP. 5
Marzo 1999, pubblicats in Gazzstta Ufficiale n.67 del 22.03.99, di concertn con il Miristero delle

Figanze, & dal decretn 30 Dicembre 2002 del Ministers delle Infrastrutture e dei Trasporti di concérto

con if Ministers dell'Economiz & delle Finanze di attuazione. delis Legze 431/98 sulle locazioni ad uso
abitative,

CAPITOLO T~ Contratti previsti ai sensi dellArt). comma 3, Legge 9 dicembre 1998 e dell'Art.l,

I . 5 Marzo 1899,
Premesso

1. che gli accordi territoriall, secondo il disposto dellArt.], comme 1, dsl DM, 5 Marzo 1999 {ed i
conformits alle finalith indicats nalfarticolo.2, comma 3, delin legge 8 Dicembre 1998, n.431) devono
stabilire fasce di ossillazione de] canone di locazione allimterno delie quali; secondo le caratteristiche
dell'zdificio e dell'upitt immobiliare(Allegste 3), sard concardato, tra le parti privete conwratuahi, i

. canone per i singoli contratt; ’

2. che I'Ar], comma 2, del DM, 5 marzo 1999 prevede che, a seguito delle- convoceziond avviste dai
comuni, singolarmente o in forma associat, It orgenizzazioni dells proprieta edilizia ¢ dei conduttor,
maggiormente rappresentative 2 livello locale, al fine dells, realizzazione degli accordi di cui al comms
1, debbano individuare, acquisite ¢ informezioni consernenti jé delimitazioni delle microzone censuarie,
Insiemi di aree mventi caratteristiche omogenee per valori di mereato, dotarioni infrastrutturali (trasporti
pubblici, verde pubblice, servizi scolesticl ¢ sanitar, attrezzamrs commerciali vee.), tipl ediliz, tehendo
conto delle cateporie & classi camstali; : _ ' .

3. che (ai sensi delPart.§, cororna 3 del DML 5 marzo 1959 all'intorno defle ares omogenee individuste,

‘ possong essere evidenziate zone di particolars pregio o di paticolare deprado, & che per ogni area ad

cventuale zong, gl accordi taritoriall, con riferimenti agli stessi criteri dlindividuazione delle ares
omogenes, devono preveders un valore Bmits minimo & un valore limite massime dal cenone (Tabells 1)

4. che (ai semsi dellart, commz 3 del DM, 5 marzo 1999) nells definizione del canone effsttive,
coliocato tre il valore minimo ¢ I valors massimo delle fases di oscillazions, la parti cortrarmali privats,
assistits - 2 loro richieste- dalle rispettive orpanizzazioni sindacsh, tertanno commumque coms st
sepuenti elementi: tipoiopis dellalogiic, stity manutentivo dell'alioggio ¢ dell'intero stabils, pertinenze
dellalloggio (posto auts, box, canting eec.), presanzs 4 spezi comuni (cortili; arse & verde, impisnt
Sportivi interni, ex.), doteziond di sefvizi tecnici (escensore, riscaidamento gutonomo o centralizzatn,
£ee.), eventnale dotezione di mobilio:

5. che (sl sensi del'artl, commé 3 del DXL S mares 1959) per le compagnie assiourative, gli enti
Drivatizzat, i soggetti ghwidici o mdividueli detentori i grendi proprieth immobitiar coc., i canont
saranno definitivi, allinterno dei valor] minimi & massimi. stabiliti per fasce di oscillazioni par ares
emogenes come sopra indicate dalle contrattazioni territorisll, in bese ad appositi accordi inwegrativi
locali fra la propriets, assistits -z sua richisste- dallorgenizzazions sindacals dei propristari daliz stessa
presoelts, e e organizzazioni: Sindaceli dei conduttori mpprasentartive  dellinquilingto, i ogni ceso
fixmatarie deghi pecordi nazionali e/o territoriali; _ ;

6. che(aisensi dellart.l, commma 6 del .M. 5 maszo 1999) per gii enti previdenziali pubblici, st procederd
con eccordi ntegrativi locall, anche in relazione a quacts previsto dal decrets legislarive 16 febbraio
1996, 0,104, ¢ che i canon! relathvi o tale compsarto. powranno tssere: datermingt io base alle aree
omogenes ¢ agli clement! individuati nepli accordi locali intsprativi conclus! 16 Ja proprietd, assistita -2
suz richiesta dall'orgunizzazione sindazele dei proprietari dalle stesse prescsitm el Grganizzazioni
sindecali dej conduttor] reppresentaties dell'tnguilinato. in opni caso firmatarie degli aceordi nazionsl
/0 temitorial; ' ,
the (ai sznsi delart!, comme 7 del DM, 5 marzo 1999) gli accordi definiti & ssde locale POSSONO
stebilire durate contrattiali supsriori & quella mirima fissate. dalle legee, ¢ chie in questo caso gli eccordi
locali mdfvidueno le telative misure di sumemno dei valori, minime & massimo, delle fzsse di
oscillazione dei canoni definiti per ares vinpgenes;

~¥

8. che (ol sensi dell'art 1, comma 7 del DM. 5 marzo 1999) negli stesst aceordi tarritoriali, ehe individuano )

{ valo minimi e massimi esprimendoli in Euro ad anns per ogni mq. utilé o, pvenmplmente; secondo
ghi usi Jocali, possono essere proviste particolari cimisole in materie di manutenzioni ordinarie e

streordinarie, ripartizions degli oneff accessori e altrg;
9. che (ai sensi dellart ], comme 8 de} DM, marzo 1999) 1a trattativa territoriale deve definire Il contratio

tipo, di cui al modelli allegato al D.M. 05.03.99 (ed in guel contesto definito aliegaro A}, sulls base

degli slementi ¢ condizioni come previst dall'art 8 del D M. mhedesima;, _
10. che il contratto (al sensi dell'art]l, comma 8 del DM, 5 marzn '1999) nelis ‘parte: desoriftive deve
conteners mti gii elementi ¢ 1 riferimenta documentali ¢ informetivi sulle clissificazions catastale; le
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tebelle millesimali, lo stato degli impianti e delle- attrazzature teonologiche anche i reiazione alle
normativa sulle sicurezza, nazionale ‘© comuniteria, nonché una clausola che faccia riferimento allz
retiproca autorizzazions ai sensi della fegee 31 dicembre 1996, n.675;

che (ai sénsi deflart.l, comma 10 del D.M. 5 marzo 1999) i contratti 61 Jocazione realizzati in base af
eriter! definiti dal presente articolo, pena lo nullits, dovranno sssere stipulati esclusivamente utilizzando
| contratti tipo stahiliti negli accordi territoriali; che saranno depositati presso il Comurie unitaments agli
accordi territoriali;

che, (ai sensi dell'art8, comma 1, della citara legge 431 det 1998) ai contratti di locazione di immobili &

uso abitativo sitiati nei Comumi di cof all'articolo 1 del decreto legge 30 dicembre 1988; n55L,
cogvertito dalla legge 21 febbraio 1989, 0,61, stipulati o rinnovati ai seasi delle dispostzioni dell'art2
commz 3 delia‘legge 9 dicembre 1998, n.431 & segnito’ di ancordo definito in sede locale & nel rispato
delle condiziani fissate dal presente decreto (nonchg i contratti di cui agli anticoll 1 comma § & 5 coroma
2, della medesima legpe n.431 def 1998} si applica la disciplinia fscale di cuial seguente comma; .
che (aj sensi dell'articolo 8, comma I, della citata leggs. n.431 del 1998) il redditp  imponibile dei
fabbricati locati, determinato ai sensi dell'articolo34 dal Testo Unico delle imposte: sui redditi, approvato
con Decreto del Presidente: delia Repubblica 22 dicembrs 1986, 0,917, & ndotto det 30% a condizione:
che nella dichisrazione dei redditi relativa allanne i o fintende weufrire dell'agevolazione, signo
Indicati gli estremi di' registrazione del contratto di locazione nonché lanno g pressntazions della
denuncie dell'immobile ai fini dellimpostz comumnale sugli immobili & I Comune di ubjtazions dello
Stesso e che in sede di prima applicazione del ‘presente decrsto e fino all'eventuale dgginmarnento
periodics eseguito: af senst dell'arficaln 8, comuma 4, della citata legge 431 del 1998, Ja base Imponitile
per la determinszione defl'imposta’ i repistro & assunta nells misura del 70 per cento del corrispettivo
pattuito; . ‘

«che il Comune di L'Aquila, in base agli elenchi ufficizl} vigenti alla date odierna, rientra niell'elenco di
cl Eopra.

che, af fini dell'applicazione dell'agevolata aliquata ICI i comratto dovriressere convalidato da una
delle Associazion: di Proprietari.o dell” Inquilinaro

Tutto cio premesso ¢ richiamatn, Je Orpenizzazion] delle propricts edilizia ¢ déi conduttor, avento REguisito

l¢ informazioni concernenti le delimitazioni dei confini all'interno dei quall §f riscontre tna sufficiene
omogeneits delle caratieristiche infrinseche & éswinseche dei fabbricati ivl csistenti, al fine déliz
realizzazione: Gegli accordi terriforiali di ovi all'art.), comma 1 del DM 05.05.1999 pubblicato io
Gazzerta Ufficiale 1.67 del 22.03.95 ¢ def decreto 30 Dicembre 2002 del Ministero delle Infrastrutture ¢
det Trasporti e vista lg L n.2 del 08/01/02 che stabilisce che il iiristero delle infrastrutture e dei
frasporti comvgels, ogni fre amt, le organimpzioni dells propriets edilizia £ dei conduttori
maggiormente rappresentaiive a livello naziongle. df fine oi aggivinare la chimmate sonvenzions
nazionale per I'attuazione della legge 431/9% sulle locazinni ad uso abitative, procedono nel modo che
segue:

DINDIVIDUAZIONE DELLE AREE

1.1) Vistz la delibera del Consiglio Comunale di L'Aquila del 26 givgne 1999 n.110 (allegato n.1) con la

quale veniva disposta ls ripartizione del territorip comupale in nicrozone (tabella e aliegato n.2),
Je partl convemgono di recepire dette ripartizione come parte. integrante deghi accordi od
individuare, 2] finj di cui alls presente convenzione, le seguenti 7 microzope:

Microzons 1 : CENTRO;. ‘u

Micrezona 2 : PERIFERIA URBANA;

Microzons 3 : ASSERGI-CAMARD A-PAGANICA;

Microzons 4 : SASSA-PRETURO-ARISCHIA;

Microzona £ .COILEBRH\"CIDNI-CAMA.RDA-PESCOMGGIORE;;
Microzons 6 : BAGNO-ROIO-SASSA;

Mierozona 7 : SANTI-CASA LINE-MENZANO.,

%) DETERMINAZIONE DEI VALORY DEL CANONE

]
L 2
-

2.1) Le parti convengono Gi determinare (con tiferimento agli stessi orfteri df individuizions delle aree

omogense) par ognunz delle suddeite aree come individnate in tabells (Allepato 2), 1 valag lirmits
minimi & massimi del canone, espresst in Burofannuo per agiii metro quadrato utile, con relative fasce
per ogni aree come da Tebella-Alepato 2, , ,
Tali valor!, da eggiornare annualmente in relazione al 75% della variazione Istar ¢ come rifertmento il
mese di Luglic 2004, sono stati deterrainati, anche fatte je opportune vRliterion o merio:

alle attuali condiziomi locali del mercato degli affitti; -

ai canoni di locaziene in generale correnti sn piazza;

alla individuazionc delle differetize tra le specifiche aree individuate rignardo ai valori Josativi;

alla durata del-prime cislo '

2.2) Per gli alloggi ammobiliati con mobilin efficiente ed eletrodomestici funzionants, T valare di ‘canone
effettivo individuato all*interno delle fasce potrd aumentare fino & un messimodel 30 %,




§i conviene di adottare quanto preceds anche nei contratt di tips “transitorio”.

2.3) Convengono che il canone d&i locazione, come definita dalle parti private contrattus)i &i sensi dal
presents aocordo, venga aggiornato ogni anno in misura del 75% della veriazione -accertats dall’Istat,
dell*indice dei prezzi al consumo per l¢ famiglie di pperai e impiegat verificatisi nell"anno precedents.
L'aggiornamento dei canon decorrera dal mese suceessivo a.quello in cui ne viene fatte richiests con leftera
‘raccomandats, R . _

2.4)Fer la durata conratruale del primo cicle superiore q tre anpd § vaiori minimi e massimi dell'allegata
tabella verranno aumentati del: 5% se lo durato 3.4 4 anni; 10% se la durate & di 5 anni e 20% se In durata
& di sel ¢ piir anni.

DEFE ONE DEL METRO UADRO U
3.1) Siritiene-opportuno definire convenzionalmente i concetto di metro quadto utile; ¢io par un’avvertita &
diffuse esigenza di chiarezza telie furure parti conteattuali private, A tal fine, si osserve che 1'8rt.1, comnme ¢
del D.M. 05.03.99 (pubblicato in G.U. 1,67 det 22.3.99) preveda che: :

* leponinenze dell’unit2 immobiliare (posto auto, box, cantina €oc.)
¢ lapresenze di spezi comuni (cortili, aree 2 verde, impianti sportivi ece.)

* lo dotnzione def vard seivid tecnici (ascensore, riscaldamento autonomo o ~ centralizzaty,
condizionaments d’aris ecc.) :
debbano essere prese i considerazione dalle parti contratmali private nefla.definizione del canbne effettive,
al fine di collocare questotra il valore minimo ¢ massimo delle fasce di oscillazione, _
Consideratn quanto sopre e considerato quantd previsto agh a7 o 18 del DM, 3-10-1975, n.981%
{pubblicate in G.U. 0,330 del 16-12-1975), salve ulteriori sticeessive definizioni ufficiali di riferimento, si
conviene di comptare | mefri quadd wili & ogni unité immobiliare considerando unicaments la superficis di
pavimento dell’unit. immeobiliars abitativa, misurata ! netto di murature (perimetrali, mteme, divisorie,
ece.), pilastri, tramerzi, sguinel, veni di porte & finestre, di eventnali scale interne, di logge, ed eschise

pertinenzs ¢ partl cormmi. _

La superficie dei balconi & dej temazs sard considerata nelle determinazione della superficie ntile solo nella
misura del 25% per quelli fino & 30 metxi quadrati, Pulteriore superficie sard calcolata nella misera det 10%.
Lz superficie delle auforinegse repolarmente accatestate nelia categoria ‘(C/6; s&d considerats nefls
determinazione delia superficie utile nella misure dal 100% esslusivamente nellz microzona 1.6 nella misure
del 50% in wutte e altre. Inoltre. | metzi quadrt utili dell* unity immobiliere-sono calcolare sulle base della sua
superficie convenzionale con una tolleranzs del dizci per cento in pid ¢ in meno.

Lz superficie equivalente per l'appertamanto con superficie netta inferiore 2 50 mq dovra essere anmentats del
30%. 11 totale delle superficie squivalents, cosi calcolata e relativa al solo appartamenio- NON dovri superare
1 50 mg,

3.2) Le parti private contratiuali dovranno indicare espressamente in contratio Ia misura. daf metri quads wiili
attribuiti all'nnith immobiliars pggetto del sinpolo contratto nonché @l valors applicato par singolo metro
quadro utile; cié al fine df chisrezza amministrativa & df prevenzione i possibile cortenziaso,

HRIPARAZIONI ORDINARIE E STRAORDINARIE ,
4.1) Convengono di preveders, in roateria di riparazioni ordinarie e siraordinad ed onerd accessod,
Papplicazione di une tabella “oneri acoessori™ che si allegn come parte integrants del preseate ccorde
(allegato 4) .

Quando si eseguano sullimemobile importanti & improrogabili gpere niecessarie per consarvare ad esso la-gpe
destinezione o per evitare meggiori danai che ne compromettano 'efficienzs in relazione all'uso & cui 2
adibito, o comtngue opere di swaordinaria mepuienzione e di rilevante' entits, il Iocatare pud chiedere ai
conduttors che il canone risultante dall'applicazione del parametri individuati nell’sccordo territoriale vengs
integrate con un sumento non superiore all’interesse legule (cic.1284) sul capitale impiegats nelle opere ¢ nei
tavori effetruat, dedotte le indennith e i contribui di opni namre che il locators abbia percepity o che
suctessivamente venga 2 percepire per le opere eseguite. L' aumento decotre-dalin dara in ol sono ulfimare je
opess, se la richiests & famz eritro 30 giorni delle data stessz; in caso diverse decorre dl primo giomo del
mese suceessive al ricevimento della richiesta.

L.co TTO TIPO

5.1) 11 contranto tipo: per Je locazioni stipulate in applicizione dell’art? commz 3, dells legge 431798 &
convenuto nelld Convenzione nazionaie dell’8.2.99 indicato comie allegato A del DM, 5.marzo 1999, oon Ip
modifiche ed integrazion apportate dalis contrattazione territoriale ¢ I'ngginnta della clausola che segue:
Clascums part= pord adire per ugni confroversia che dovesse sorgere i merito alla inferpretazions ed
esecuzione del presente contrato, nonché in ondine all’esatta spplicazione dell’accordo locale, anche &
riguardo del canone df locazions, wna Commissione di Conciliazione Stragindizisle, formet, guanto & 2
commponenti sceiti. fre. appartenenti alle rispetive orpanizzazioni firmetarie dell’aceords d cul trettesi, suily
base delle designazioni rispettivamente del locatore e del conduttore &, guanto & un ferzo, the svolgerh
gventualmente funzione di Presidente, sulla bess delie seslta operata dai due component come sopra
designati, ove gli stessi, di comime accordo; Hiengano di nominaria, _
Liigtanza, su apposito modulo prés;:mgm alle fspettive associarion] & cateporia, deve contznere it generality
dells part], 'oggetto delle controversia, uns sémmaria descrizione delle ragion] addots, I domande della
parts ¢ la copiz del contrattn di locazione in corso ed ogni glfro evenuale docpmento ritetuto ntile, Ronchs




Vindicazione dell’ Associazione di cui 81 intende 2vvalersi par 1'assistenza net tentativo di conciliazione ¢ Ja
quaie, per lo scopo, dovrd nominare up proprio Tappresentants come componante la commissione di
conzilizzione.

11 parcre. della Commissions di Conciliazione 2 vineolsnte par le partl richiedenti & potrh deciders in via di
composizione zmichevole.

Nota . Leparti coavengono di adottare Iz clausole che precede enche nei contratti “transitorio™ (allegato B) &
“tramsitorio per studenti® (aliegato C), entrambi integranti {l D.M.5.3.99.

5.2)Le parti convengono inoltre di definire il contratto tipo comundgue sulla base dei soguent! elementi ¢
condizioni egualments previst dal detto D.M.:

~&) finnovo tacity in mancanza di comunicazione, ’
-b) previsione, niel caso che 1| Tocators abbia riacquistate Valloggio a seguito di legitfimo esercizio della
disdetta ovvero non lo adibisca agli si richiesti, di un risarcimento pari 2 trentassi mensilitd dell’aitimo
tanens,

~&) facoltt def Locatore di consentire contratfuaimente che #f conduttace possa recedere in qualsiasi momanto
dal contratto dandone avviso 2l locatore, mediante lettera raccomandata. Almeno sei mest prima delle data in
cui il recesso deve svers eseenzione, Indipendentemente. dalle previsioni contrantuali il conduttore qualors
Ticorrano gravi motivi pud recedere in qualsiasi momento con le modalitd di cuj sopra,

~d) previsione, ove I parti lo concordine, i prelazions 2 favore del conduttore in casg i vendita
dell*immebile, ' _
~¢) possibilits, in sede di ‘ancordi locali, di prevedere 'aggiomamento de} farions in misors contrattata &
cormunque non superiore al 75% della variazione stat, .

-f) modalitd di consegna delalloggio con verbale o comungue con. descrizione analitics delln stato di
senservazione dell’immobile,

-g) produttivitd di interessi legali anwmirali sul deposito cauzionale, it quale non potrd superare jetre mensilits,
-1} esplicito richiamé ad accordi sugli oneri accessord ai finj della ripartizione tra le parti e in ogni caso alle
disposizioni degli articoli 96 10 delia legee 27 luglio 1978, n.352, '

-i) previsione i una Commissions Concilistiva Stragtudizisle Paritetica. o

5.3) In meteria di onesi aceessori e parti fanno riferimento all’allegata Tabelia (allegato 3) di ripartizione dei
medesimi, _

9.4) Concordano 6 prevedere ohe il contratto tipo, nell partt descrittive, debba conteners wutfi gli element &
i riferimenti documentali ¢ informativi sulls classificazione catastale, I tabelle millesimsli o quota
condominiale, lo stato degli impianti ¢ delie atiterzature tecnologiche auche in relazione alle normative sella
sicurezza nazionali e comnuitarie, nonehé und clansola che feceda riferimento alls reciprocs antorizzezione af
sensi dells legge 31 dicembrs 1996 n.675, .

6 CIRCA TY, PRESENTE ACCORDO . |
6.1)11 presente accordo resierd in vigore fino alle stipula di altro a sepuitc dell*emanazions di an nwove
decreto ministerale. recepimento naziomale sostittive di quelio sottoseritto 1'8-2~1999, 1 canord di eud
ali’allegato-tabells 2) formeranno: opgeito di revisione ento © non oltre i periodo di e momi » decorrers
dalia sotioserizione del presente accorda.

Suceesstvaments df cormune intesa detti canori potranne essere revisionati ogril fre anni.

6.2} Le organizzazioni sindacali firmatarie gel presente accorde si impegnano 2 non sottoscrivers, dirante la
vigenza del medesimo, accordi werritoriali diversi dal presente., - .

6.2) Le organizzazioni sindacali: firmatar] del presenre accordo rilevane 1'opportunits (e pertanip si-rendono
fin. d’orz disponibiff) di une assistenza sindacale congiunts, al fine di integrare la capacitd contrattuzle dei
Soggett stiputanti in riferimento alle determinazions delle condizioni e dei oontsput] economiict.

Le parti riconascono altresi Ja necessith di definire forme di rappresentanze sindacale, i oul discipling sarg
definita con zpposito accordo, '

6.4) Si conviene df istituire un Osservatorio Locale dells Condizions Abitative, il cul comitato & indifirzg &
controllo dovrd essere composto dalle Organizzazioni sindacali degl; inquilini:z della proprietd.
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CAPITOLO I - Contratti per gli usl transitori abitativi previsti af sensi del’art.5, comma 1 lepee 9-
' _%2:5998 N.431 e dell’art.2, D.M, 05.03.99,

:xixngn::;:ll;:lnn_rx'ti:llun‘l:i:il.iu:.xrlr:zl;qlnr‘n;a--unii:!run;in

Premesso

1. che la Logge 9-12-98 n431 { in particolars Part.5), come atmata dal D.M. 5.3.99, pubblicato in-G.U.
.67 del 22.3.99 (in perticolare 1"art.2) prevede: _

~che i contratti di locazione ahitativi di natwra transitoria di cui.all’art5, comma 1, della Legps 9-12-95%,
n.431,abbianc durata non inferiors & un mese & non superiore a dicioith mesi;

~che tali contratti siano stipalati per seddisfare perticolari esigenzs dei proprictan ¢ dei conduttori per
fattispecie da. individuarsi nells contrattazione territoriale tra le orgzanizzazioni sindacali defla propriets &
depli inqguilini; _ o

2. che (al sensi del}'art.2 dal D.M, suddetto) il contratto tipo definito & Jiveilo locale deve prevedere une

specifica clausola che individui esigenza transitorie. del losators ¢ del conduttore i quali dovranng

tonfermare it verificarsi della stessa, trarnite leftera reccomandata da inviarsh avant la scadenza nel
termine stabilito ne) contratto & che gualora i locatore non adempiz a questo. bnere contrattuale oppure
siano venute menc le cause delle transitoriets, 1 contratto tipo deve prevedere la riconduzione delia
duratz 2 quella prevista all’art.2, comma 1, della Legge 89,1298, n.431;

3. che(a sensi dell'art.2, comma 3 del D.M,) I'esigenza transitoria. del conduttore deve essere provats con
apposita docwmentazione da allegare &l contratto;

4. che (ai sonsi dell'art2 comma 4 de) DM | canoni di locazione dei comrati di natme transitoria
ricadenti nelle undici aree metropolitane, nci tomuni con esse confinauti ¢ nel ‘comimi capoliogp di
provincia, saranno definiti dalle parti ail'int=rno  dei valori minimi e ressimi stabiliti per le fasce di
osciliazione per le.zone omogenee, come individuati all’art.} del suddetto D.M.. 5..99;

3. che (ai sensi dell’art2, comma 5 del DM.) negli stessi accordi territoriali, che individieno | valori
minimi e messing] esprimendoli in lire ad anno per-ogni métro quadro utile, o eventualmenits, secondo gh
usi iocali, possonn gssere proviste perticolari clausole in mareria di manutenzione ordinarie e
straordina-ie, ripartizions degli onerd acoessor ¢ alfrp;

6. che (ai sensi deli’art2 comme 6 del DM} Ja trattativa territoriale deve definire il contratio tipe, di cui al
modelio allegato al DM 5.3.1999 (come aliegato B} sulla bass dei seguenti elementi & condizioni:

~&) durstz minima & wp mese ¢ massima di disiotto mesi,

-b) dichisrazioni de! condnttore e del Jocatore che espliciting 'esigenzs della transitorietd, _

~¢) onere per i locatore di cotiferrnare prime della scadenza del contratto § motivi di transitonet} post 2 base

delio stessa,

-d) riconduzione del contratto all*art.2, comuhe 1 della Legge 9-12-1998 n.431 in caso di mancata conferma

del motivi, ovvere risarcimento pari a trentasei mensilitt ip caso di mancato utilizzo dell*immobile rilaseinio,
=t} previsione di une particolare fpotesi di transiforiet: per soddisfars esigenze dal condnttors che lo stesso
deve documnentare aliegandole al contratto,

-f) facolth di recesso da parte del conduttore,

-g) esclusione della sublotazione, ‘ ) _
“h) previsione, ove le part Jo coneordine, di prelezione a favors del condittors in easo di vendita
dellimmobile,
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-i) modalits di consegna con verbale o comunque con descrizione analitice dello stato di conservazione
del*immobile, .

-1) produtivita di oteressi legali atmiti s0] deposito cazionale, 1 quale non potrd superare le tre mensifits, _

~m) esplicito richiamo ad accord] sugli oneri aecessor ai fini della ripartizione e in ogni case richiamo alle

. disposizioni depli art 9 e 10 Legge 27-7-1978 n.392, _

-n) previsione di commissions concilistiva straghdiriale:

7. che ( ei sensi dell’art2, comma 7 del DM.) il contratto nelia parte descrittiva deva Contenere tott] pli
elementi & 1 riferiment documentsli e informativi sulls classificazione catastale, le taballs millesimali 0
quota condominiaie, fo stato depli impiauti ¢ delle atrezzature tecnologiche anche in relazione sile
normative sulls sicurezza nazionale ¢ comunitaria, nonché upe clavscla che facoia riferimento aliz

.rccﬁ:mc‘aautariz:za.zioncaismsi d.cll_alc:gg,c31~12~'1996'n.'6?$;_ o .
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8. che (af sensi dell’art.2 conima 8 del D.M.) | contratti di locazione redlizzati in base zi crited definiti dal
presente artieold, potrnno essers stipulati esclusivamente utilizzando i contratti tipo ‘stabiliti neghi
aceordi locali, che saranno depositati presso i1 cormune, unitements agli accordi territoriali; o

9. che, essends il comune di L' Aquila capaluogs di provinciz, { canoni di locazione saranne definiti dalle
parti private contrattuali all’interno dei valori minimi ¢ massimi stabiliti per Ie fasce di oscillazione per
It zone omogehse, come previsti all’zrticolo { del suddetro DM, 5.3.99 e come . individuati nel
precedente capo [ del presents aceordo terriroriale o nel rispettivi allsgato 1 (cartogmafia dells aree.
omogenee) ¢ allegato 6 ( tabelle dei vajori minimi & massiimi perogoi area; con relative fasee) ; ‘

10, che si-deve richiamare integralments quento previsto al eap, I in merito alla individuazions delie ares
omogenee ¢ dei valori minim ¢ massimi + delle fasce.

Tutto ¢id premesso,

1CIRCA LE ESIGENZE DEI PROPRIETARY E DEI CONDUTTORY PER FATTISPECIE Da
INDIVIDUARSI NELLA CONTRATTAZIONE TERRITORIALE -

1.1y Le parti individuano, anche tonsiderati usi; consuetudini locali ece. le particolari esigenzs (delle quali,
st specifiea, & sufficiente la sussistenza di ima:delle sottd indicate esigenze in capo anche ad una sole.
delle parti contraenti} come da-segucn‘:ccl':nco delle varie fattispecie:
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‘per i propritari

1. Quando il locators intende destinare t'timmobile ad uso sbitativo, commerciale, artigianale o
professionale proprio, del coniuge, dei genitord, dei figli o dei parenti entro 1l secondo grado;

2. Quando. il locatore, persons giuridics, societd o ente pubblico 0 comunque con finalith pubbliche,
sociall, ‘mutualistiche, cooperative,. assistenziali, cultureli o di culto intenda destinare [irmobils.
alesercizia delle attivita dirette & perssguire fe predette finalitiy; :

3. Quando Y'immobile sia compreso in ua edificio gravemente denneggiato che debba essers ricostruito o
de! quale debba essere sssiturata lo stabilitd & la permanenza del conduttore sia di ostasolo al
compimenta di indispensabili lavori (il rilascio & condizionato dal possssso della: consassione £diliziay;

4. Quando 'immobile si trovi in uno stabile del quale & pravisma 'l’intcgrqib ristritturazione, ovvero s
intende operste Iz demolizione o 1a-redicale trasformazione per realizzare nuove costruziom, ovvers,
Trattandos] di immiobiie site all*vltimo pianc, 3 propristario intends eseguire sopraclevazioni a norma.di.
legge ¢ per sszguirle siz indispensabile per ragions tscniche lo sgomibero dell immobile stesso (il rilescio
& condizionato dal possesso deliz conicessione edilizin); '

3. Percambio di destinezione d'uso degh immohili;

6. Per ristruthrazione con concassions edilizia Eid rilasciats;

7. Quando sia in attesa di vendita con preliminare gié stipulao;

8. Per matrirmonio propriv o dei Agli;

9. Per separazions o divorzio;

10. Per rientro dall* estero;

11. Qualsiasi altra ssigenza specifica del locators collegata ad un evento éerto a date prefissatz ed
tipressaments indicats nel contratto:

per i conduttori:
- Per masferimento temporanes dalls sede di lavoro;

1

2. Per contratto di levorea tempo determinato in Comune diverse da quello & residenss;

3. Peressegnazione di alloggio di edilizia pubblise o acquisto in cooperativa o pressy privati di un alloggio
Ghe sirende disporibile entro diciottn mesi, dimosirato cop tompromessp stipulato; '

Per vicinanza momentanéa & parent bisognosi; '

Par separaziope o divarzin;

Per uso come seconda casa;

Qualsiasi altre esigenzn specifice del conduttore documentabile e/ collegata ad everto certo & dam
prefissata ed espressamente indicata nel contratto.

S o

Couvengono che il contratto. tipo definito 2 Bvello locale debba preveders ima specifica clasoia che
individni esigenzy transitoria del locatore o del condutiore | quali dovranno conferrre il verificarsi delia
Stesse, femite letters raccomandatz d2 inviarsi avanti Ja scadenza nel tarmine stabilito pel contrar © chs
guelora il locatore non adempis 2 queste oncre coptrattuale  oppure siano venuts meno lo canse delia
wanSHoriets, il contratto tipo deve preveders la riconduzicne defla dorata & quells prevists all'avticolo 2,
comma |, delld Legpe 9 dicambre 1998, n.431,

2) CIRCA I CONTRATTO TIPQ .

2.1} Convengono di definire i comratto tipo sulla base del modello allegats (precisaments ellagato B) al
.M. 05.03.99, con le modifiche apportate dalla contratiazione territoriale & comunque sulig bass dagli
element ¢ condizioni sgualmente previss dal dend DM, Nella parte descrittivi dovrs eogtenere. trtd gii
slement! ¢ i riferimenti dosurnentsli & informativi sulle classificazione catestale, ie tabeiic millesimali, lo
staro degli impianti ¢ delie atrerzamre tecnolpgichs anche in rélezions alle normative di siourezzs naziongle




& comunitaria, nonché nna clausola che focia riferimenty il réciproca autorizzazione ai sensi della legee 31
ticembre 1996 n.675. o : _

Si richiama comunque quanto altro & pravisto a capitolo 1, punto 5) in relazione alls clausola agefuntiva
{Commissione di Concilinzione ) & agli oneri accessor],
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3) CIRCA LE AREE
3.1)8i richiams integralmente quanto pravisto al capitolo I, some da allegalo 2.

4) CIRCA LA DETERMINAZIONE DEL CANONE ‘
4.1y Si richiama integraimente quanto previsto al capitolo I, punto 2} con aumento del 20% dei valor |
minirmi & massimi previsti per opn area con relative fasce, { Tabsltn 2)

3) CIRCA LE RIPARAZIONI ORDINARIE/ STRAORDINARIE &
3.1ySirichiama integralmente quante espasto al capitols 1 punto 4 (Allegato 4)

6) CIRCA I METRO QUADRO UTILE
6.1)8i richizma. integralments quanty esposto al ezapiiolo 1, punto 3

7) CIRCA IL PRESENTE ACCORDO |
7.1) St richizama integralmente quanto esposto-al capitolo [, punto 6)

8) CIRCA LA COMMISSIONE DI CONCILIAZIONE
8.1} 8 richiama integralmente quanto csposto al capitolo 1, punto 5.

~CAPITOLO 1T - Contratti per soddisfare esigenze sbitative di stydenti wniversitari, previsti aj sensi
deilart.s, comi 2 & 3, jepge _9_%-}‘12-.-1998 1431 e d'el!’art.li_, PM. 5399

Accordy definito in sede locale (avente effetto per tutto il territorio del Comune L'Aquila) tra le
Organirzazioni della proprietd edilizia, e Organtizszioni dei conduttori, s aziende -per it Diritte allo
Studic e. le Associaziond degli Stndeuti come previsto dal’srt.5, commi 2 ¢ 3, delia Legge 9.12.98 n.431 ¢
dall’art3 del DM, 5.3.99 fi attuazione dallz predetta lagee 431/98, -

Premesso che _

L. Nei comuni sedi di Universits o di corsi wrifversitari distaceati, nonché nej comun limitrofl, gl dccord
territoriali (sscondo il disposto dell'art3, comms I del DM 5.3.99) devono prevedire particolari
contratt! fipo per soddisfare le csipenze deghi stadenti  universitari fuori sede e che tele tipalogis
contrattunie & vtilizzate ssclusivaments qualore inguilisio sia iscritto 2 un corso vmiversitario in un
comune diverso da quello'di residenza ( da specificare nel contrate), _ -

2. In conformiii al disposto dellAri3, commi 2 del DM, 5.3.99 1 contzatti 'di cui 4! comma precedents
possono averc duraty da sei mesi @ tre aoni ¢ possono essere sotfoscrith o dal siagolo students o da
gruppl di smdenti universitari fuori sede, in forma congiunta o disgiunta, o dalie aziende per #-diriro
allo studio ed | eanoni di locazione devano essere definit in accordi Jocall sulla base delle fasee i
oscillazione per arss omiogenes stabilits negli aceordi territoriali df cui allart 1 del DM, 5.3.99:
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3. In conformita al disposto dell’art3, comms ? del D1, 5.3.99, gl accordi lozali individuane le- relagive
misure di aumnento ¢ d diminuzione degli intervalli ¢’ oscillazione in relazione ella durata contratuate,




-

fermo restando che: per ogni singoio confratio, le-parti private contrathuali potranno inolfre. tenere 4
particolari clausale, delia pressnza del mobilio, delle eventirali- modalits di rilassio, ecc;;

4 In conformity del dispesto dell’ar.3 comma 4 del DM. 53.95, negli stessi accordi teriforiali, che
individuano { valori minifni e mesgimi esprimendoli in Euro/persona/mese POSSOND. ESSErE previste
particolari clausole in materis di manutenzioni ordinerie ¢ straordinerie, ‘ripartizione degli oneri .
2ecessori ¢ atfro(Aliegato 4), _ '

5. In conformity al disposto. dell’art3, comma 5 de DM 5359, & trattative territoriale defirisce il
contratte tipn, di cul 2 modello allegato o] decrstn ministesiale. 5.3.99 (allegate C) sulls hase de]
seguent! elementi e condizioni:
~a)durata minima i sei mesi & massima di trentessi,
~b)passibilith di rinnovo su richiesta del conduttors
~¢) Tacolta di recessn da parte del conduttors
-d) facolta di recasso parziale- per il conduttore in caso di pluralitd di conduttori
-¢) esclusione delle sublocazione . _

-} modalifa di consegna con verbale o comunque-con descrizione analitica. delis stato di COnServazione
dellimmobile ' ' . :
-8) produttivith di interessi legnli sul deposito canzionale che tion superi Je dug mensflit

) esplicito richiamo aghi accordi sugli bnerd aceessord ai fini della ripartizione e ie parti e i ogni caso

tichiamo alle disposizioni degli art9 ¢ 10 delln legge 27 luglio 1978 n.392
-i) previsione di une commissione conciliativa, stragindiziale; _ _

6. In conformin al disposto dell’art3, comma % del D.M. 5.3.99 il contratto di cui al pressate articoto
nella parte descrittiva deve contenere tufti gli clementi ¢ i viferimenti documentali ®  informativi
sull'ubicazione dell'immobile; Ie tebelis ‘mitlesimali, {o stato degli fmnpignti & delle - attrezzature
tecnologiche anche in relazione alle normative sulla sicurezza nazionale e cormunitaria tonché ‘una
clausola che faceis dferimento alla reciproea autorizzazione ai senisi dclla.lcggc 31.12.96 n.675;

7. In conformiti &l disposto dall’art.3, comme 7 del D.M. 5:3.99 1 contratti di locazions realizzati in bass g
eriteri definiti -ai sensi del presente articolo; pena la nullits, dovranno essere stipulati esclustvamente
utilizzendo: | contratti tipo smbili niepli gecordi locali, che saranno depositati presso. il comune
unitarmente agli accordi territoriali;
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Tutto cib premesso

I) CIRCA IL CONTRATTO TIPO _

1.1) Convengons di definire il contrattn tipo, sulla base dal modelo allegato (precisamente alleguto C 9 2l
DM, 5.3.99, con le modifiche apportate dalla cortrattazione territodiale & tomungue sulls base degli
elementi ¢ sondizion] eguimente previsti dal detto D.M,. Nellg, parte descrittiva dovrd contenere turni
gl clementi e § tiferimento. documentali e informativi sull'ubicazions dell’immibiie, ie tbelle
millesimali 0 quota condominiale; lo statp degli impianti ¢ delle atirezzature tecnolopiche snche. in
relazione alle normative sulie gicorerzs nazionsle & comunitaria, nonché wna glausals che facciz
riferimento alle reciproce autorizzazione. & sensi-dells iegpe 31.12.96 1675,

1.2} Tale fattispecie contratiuale & utiiizzabile esclusivamente qualore ["inguilino. sia iscritto ad g cotso di
laurez in comunie diverse da.quello di residenzs: _

1.3) Si richiarna comumgue quanto altro & previsto al capitolo T punto 5) in relazione alls clauspla agpiuntive
(Commissione di Concilinzione & Congruiti) & agli oneri accessori.

2) CIRCA LE AREE .
2.1 Lé.per copvengono di modificare ¢ integrare le aree previste 2l cap.] punto I{qualora le eondizioni &

mereato dovessero subire. cambiamentl) per soddisfare le pearticolari esigenze del presents contrato (tipo
€) cosl come inicats nel’apposite tabells  (mbella-allegato 1) che fb parte integrunte del presente
aceorda,

3) CIRCA LA DETERMINAZIONE DEL CANONE
3:1) 5i richiame intepralments guanto previsto all' epposits tabella (4llegato 1) con i valor minimi e limite ‘
massimo previst per ogni ares cor relative fasce. Datti valori verrannp qutomaticaniente aggivrati secondy
i 75% della variazione Istai riferita af mese di Lughio di agni anmo. .

3.2) Gl alloggi s'intendono ammobitian per cud il velors df canone effettivo individuato all'interno della
fusce ‘subird una diminuzons minima del 15% qualora I'appertamento fosse privo di mobilio. o

3.3) Convengono  che il canone di Jocazione, come definito dalie partl privaie contrattuali ai sensi de}
presente accords, qualors il confratto abbia durate superiors ad un anno, venge Bggiomate ognl anno in
migiire pari af 75% dalla variazione accertata dell’Isat, dell*indice dei preszi al constmio per le famiglie di
operal & impiegan verificatesi neil'anno precedents, 2 richiest per mezzo di racocomandata,
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4)  CIRCA LE RIPARAZIONI ORDINARIE E STRAORDINARIE
4.1) Si richiama integralmente quante esposto al capttolo I, punto 4)




%) CIRCA IL METRO QUADRO UTILE o |
5.1) 8i conviene che | ‘impérto del canone sars fissato in base nonal mewrt guadri equivalenty ma o Camer
Lewo a/o.al numero di postiletto in.essa sontenit come do tabella ~allsgate 1, ) _

La superficie delle Camere non poird essere inferiore a: mg 8,0 per la Singola. (5), mg 12,0 per o camera
Doppia (D) ¢ mg 15,0 per 1o camerg Tripla (T). In quest'ubtime caso il prezzofpersona viere ridosso del | 5%

rispefto o quell; relaivi alln camera Dopp.&: (D).

-6 CIRCA IL PRESENTE ACCORDO |
6.1) Si richiams integralmente quanto £sposto at capitolo I, punto 6

7} CIRCA L4 COMMISSIONE DICONCILIAZIONE
"7.1) St richiama integralments quanto £8posto al capitolo 1, punto 5)

ealegorie protette. _
CAFITOLO 3: Applicazione dell* agevolata sliquota ICT

Tra § giorno 20 ed 1) giorno 30 4 ogni mese I Associazione di Categeria Certificante {Proprictart o
Inguiling consegnera al competente Ufficip Comunafe ['elency aegli appartamenti localj con contiratio
rispondente alla normative vigente del canori concordati ¢ registran il mese precedente (Come da

allegato n.5)

I presente accordo si compore di complessive 0.5 pagine
L'Aquils B 2004 ,
Si ellegano come parts iursgrants del presents actordo territoriale:

DMicrozone censuarie & Fascs canoni min & max (T ebella-allegaty 1per contratto C ¢.2 per contranto 4 B
2)Element; qualitativi in dotazion; agli ‘immobili per contrato Tipo.A, Tipo B & Tipo C. (Allegato 3)
3)Ripartizione onerj accessori (allegnro 4)

4)Richiests di applicazione di aliguota 1Y Agevolata (allegato 5)

S)contratto tipo A (allegato A)

&)eontratio tipo B (allegato B)

7)contratto tipo. C (allegar )

L’ Aquita, 12-Laglin 2004
Leggono, confermano ¢ sottascrivono
L& Organizzaziont della proprieti edilizia: : R

UPPL -con sedein L' Aquila via Celestin V n.y Tel.0862-26425
ANPE ~con sede in L’ Aquila plarzs 8, Marciano n.8 Tel0BG261335
CONFEDILIZIA con sede ' -

USPI con seds in:

Le Organizzazioni dei conduttori .

SLCET. - consede in L' Aquila via delle Aquile Te] 0862

8.A1 vonsede in L’ Acquile via Sente Elisabenta 1.2 Tel.0862-61556
ANIA. con sede in )" Aquilavia Tel 0862-24014
COINA.  con sede'in L Anuila vig :

Associazion] Stugentssche: .
Unione deghi Unjversitari, von seds in L’ Aquila, vie del Garo 2. Tl 0862-22707

Ente di Diritto alip Studio; e
AD.STU, L’ Aquila, con sede in LU Aquile, viz XX Setfembre AB/52, Tel 0862-660201
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Le Orgariszazioni gells proprietd editsia.






