
ACCORDO TERRITORIALE PER IL COMUNE DI TIVOLI 

IN ATTUAZIONE DELLA LEGGE 9 DICEMBRE 1998 N. 431 E DEL DECRETO DEL MINISTERO DELLE INFRASTRUTTURE E DEI 
TRASPORTI DI CONCERTO CON IL MINISTERO DELL’ECONOMIA E DELLE FINANZE IN DATA 30/12/2002 

A c c o r d o  s o t t o s c r i t t o  i l  09/03 /2005  d a :  

( S i n d a c a t i  d e g l i  i n q u i l i n i )  

o A S S O C A S A   

o  F E D E R . C A S A   
o  S I C E T   
o  S U N I A   
o  U N I A T   
o  U N I O N E  I N Q U I L I N I   

e d  ( A s s o c i a z i o n i  d e l l a  p r o p r i e t à )  

o A P P C   

o  A R P E   
o  A S P P I   
o  C O N F E D I L I Z I A   
o  U P P I   

  



P R E M E S S A  

L e  O r g a n i z z a z i o n i  S i n d a c a l i  d e g l i  I n q u i l i n i  e  d e l l a  P r o p r i e t à  d e l l a  P r o v i n c i a  d i  T i v o l i ,  r i u n i t e  i n  a t t u a z i o n e  
d e l  d e c r e t o  d e l  M i n i s t e r o  d e l l e  i n f r a s t r u t t u r e  e  d e i  t r a s p o r t i  3 0 / 1 2 / 2 0 0 2  p e r  l a  d e f i n i z i o n e  d e l l ’ A c c o r d o  
t e r r i t o r i a l e  e x  L e g e  4 3 1 / 9 8 ,  

-  c o n s t a t a t a  l a  r i t u a l e  c o n v o c a z i o n e  d a  p a r t e  d e l  C o m u n e  d i  T i v o l i ;  

-  c o n s i d e r a t a  l a  s i t u a z i o n e  d e l  m e r c a t o  l o c a t i v o  s u l  t e r r i t o r i o  c o m u n a l e ;  

-  c o n s i d e r a t a  l ’ e s i g e n z a  c h e  t u t t i  i  c o n t r a t t i  d i  l o c a z i o n e  s i a n o  s t i p u l a t i  n e l  r i s p e t t o  d e l l a  n o r m a t i v a  
v i g e n t e ,  e  c i ò  a  t u t e l a  s i a  d e g l i  i n t e r e s s i  d e l l a  p r o p r i e t à  c h e  d e l l ’ i n q u i l i n a t o ;  

d e p o s i t a n o  i n  d a t a  o d i e r n a  l ’ A c c o r d o  p e r  l a  C i t t à  d i  T i v o l i  c o n  i  r e l a t i v i  a l l e g a t i ,  c o n s i d e r a n d o  l ’ i m p e g n o  
a s s u n t o  d a l  C o m u n e  d i  T i v o l i  d i  a d o t t a r e  l ’ a l i q u o t a  I C I  a l  2  p e r  m i l l e  p e r  l ’ i n t e r a  d u r a t a  c o n t r a t t u a l e  ( a  
p a r t i r e  d a  u n  m i n i m o  d i  3  ( t r e )  a n n i  p i ù  p r o r o g a  d i  l e g g e ) .  

  
1 .  C O N T R A T T I  A G E V O L A T I  ( a r t .  2 ,  c o m m a  3 ,  L .  4 3 1 / 9 8 )  

L ’ a m b i t o  d i  a p p l i c a z i o n e  d e l l ’ A c c o r d o  r e l a t i v a m e n t e  a i  c o n t r a t t i  i n  e p i g r a f e  è  c o s t i t u i t o  d a l  t e r r i t o r i o  
a m m i n i s t r a t i v o  d e l  C o m u n e  d i  T i v o l i .  
I l  t e r r i t o r i o  d e l  C o m u n e  v i e n e  s u d d i v i s o  i n  3  ( t r e )  c a t e g o r i e  o m o g e n e e  c o m e  d a  a l l e g a t o  A  q u a l e  p a r t e  
i n t e g r a n t e  d e l l ’ a c c o r d o .  P e r  l e  c a t e g o r i e  o m o g e n e e  c o m e  s o p r a  i n d i v i d u a t e ,  v e n g o n o  d e f i n i t e  e  r i p o r t a t e  
n e l l o  s t e s s o  a l l e g a t o  l e  f a s c e  d i  o s c i l l a z i o n e  d e i  c a n o n i  p e r  v a l o r i  a l  m q .  m e n s i l e .  
L e  p a r t i  s t i p u l e r a n n o  i  c o n t r a t t i  i n d i v i d u a l i  d i  l o c a z i o n e  s e c o n d o  g l i  a l l e g a t i  c o n t r a t t i - t i p o  ( a l l e ga t i  C  e  
C 1 ) ,  r e c a n t e  a l t r e s ì  -  c o m e  c o l  p r e s e n t e  A c c o r d o  f o r m a l m e n t e  s i  c o n v i e n e  -  l e  m o d a l i t à  d i  a g g i o r n a m e n t o  
d e l  c a n o n e  n e l l a  m i s u r a  d e l  7 5 %  d e l l a  v a r i a z i o n e  I s t a t .  
I l  c a n o n e  d i  l o c a z i o n e  d i  o g n i  s i n g o l a  u n i t à  i m m o b i l i a r e  è  d e t e r m i n a t o  d a l l e  p a r t i  a l l ’ i n t e r n o  d e l l a  f a s c i a  
d i  o s c i l l a z i o n e  s t a b i l i t e  e  r i p o r t a t e  n e l l ’ a l l eg a t o  A ,  e  s u l l a  b a s e  d e g l i  e l e m e n t i  o g g e t t i v i  d i  c u i  
a l l ’ a l l e ga t o  B .  P e r  q u a n t o  a t t i e n e  a l l a  r i p a r t i z i o n e  d e g l i  o n e r i  a c c e s s o r i  f r a  l o c a t o r e  e  c o n d u t t o r e ,  l e  
o r g a n i z z a z i o n i  s t i p u l a n t i  i l  p r e s e n t e  A c c o r d o  a p p r o v a n o  l a  t a b e l l a  c o m e  d a  a l l e g a t o  E .  
I  m e t r i  q u a d r a t i  d e l l ’ u n i t à  i m m o b i l i a r i  è  d a t a  d a l l a  s o m m a  d e i  s e g u e n t i  e l e m e n t i :  
a )  l ’ i n t e r a  s u p e r f i c i e  c a l p e s t a b i l e ;  
b )  i l  5 0 %  d e l l a  s u p e r f i c i e  d e l l e  a u t o r i m e s s e  s i n g o l e ;  
c )  i l  2 0 %  d e l l a  s u p e r f i c i e  d e l  p o s t o  m a c c h i n a  i n  a u t o r i m e s s e  d i  u s o  c o m u n e ;  
d )  i l  2 5 %  d e l l a  s u p e r f i c i e  d i  b a l c o n i ,  t e r r a z z e ,  c a n t i n e  e d  a l t r i  a c c e s s o r i  s i m i l i ;  
e )  i l  1 5 %  d e l l a  s u p e r f i c i e  s c o p e r t a  d i  p e r t i n e n z a  d e l l ’ i m m o b i l e  i n  g o d i m e n t o  e s c l u s i v o  d e l  c o n d u t t o r e ;  
f )  i l  1 0 %  d e l l a  s u p e r f i c i e  c o n d o m i n i a l e  a  v e r d e  c o r r i s p o n d e n t e  a l l a  q u o t a  m i l l e s i m a l e  d e l l a  u n i t à  
i m m o b i l i a r e .  



g )  l a  s u p e r f i c i e  d i  c u i  a l l a  l e t t e r a  a )  a v r à  u n a  t o l l e r a n z a  p e r  e c c e s s o  o  p e r  d i f e t t o  p a r i  e  s i n o  a d  u n  
m a s s i m o  d e l  5 % .  

L a  s u p e r f i c i e  d e i  v a n i  c o n  a l t e z z a  i n f e r i o r e  a  m .  1 , 7 0  è  c o n t e g g i a t a  a l  7 0 % .  P e r  g l i  a l l o g g i  c o n  s u p e r f i c i e  
i n t e r n a  c o m p r e s a  t r a  4 6  m q .  e  7 0  m q .  l a  s u p e r f i c i e  è  a u m e n t a t a  d e l  1 5 %  f i n o  a d  u n  m a s s i m o  d i  7 0  m q . .  
P e r  g l i  a l l o g g i  c o n  s u p e r f i c i e  i n t e r n a  c o m p r e s a  i n f e r i o r e  a  4 6  m q .  l a  s u p e r f i c i e  è  a u m e n t a t a  d e l  2 0 %  f i n o  
a d  u n  m a s s i m o  d i  5 0 , 6 .  

I  s u d d e t t i  l i m i t i  t e n g o n o  c o n t o  d e l l a  S e n t e n z a  d e l l a  C o r t e  C o s t i t u z i o n a l e  n °  2 3 6  d e l  1 8 / 6 / 1 9 8 7 .  

1 )  L e  p a r t i  c o n c o r d a n o  c h e ,  l i m i t a t a m e n t e  a i  r i n n o v i  c o n t r a t t u a l i ,  g l i  i n c r e m e n t i  r i f e r i t i  a l l e  s u p e r f i c i  d e g l i  
a l l o g g i  s i n o  a  4 6  m q .  n o n  s i  a p p l i c h e r a n n o  p e r  i  n u c l e i  f a m i l i a r i  c o m p o s t i  e s c l u s i v a m e n t e  d a  u n o  o  d u e  
u l t r a s e s s a n t a c i n q u e n n i ,  i l  c u i  r e d d i t o  f a m i l i a r e  n o n  s i a  s u p e r i o r e  a  €  2 1 . 4 3 4 , 0 0  ( l i m i t e  d i  d e c a d e n z a  d e l l a  
R e g i o n e  L a z i o  p e r  g l i  a l l o g g i  E R P ) ,  d a  c a l c o l a r s i  i n  b a s e  a l l ’ a r t .  2 1  c o m m a  p r i m o  d e l l a  l e g g e  4 5 7 / 7 8 .  
2 )  I l  v a l o r e  u n i t a r i o  a l  m q .  d e l l e  f a s c e  e  d e l l e  s u b f a s c e  d i  o s c i l l a z i o n e  p o t r à  e s s e r e  r i d o t t o  s i n o  a d  u n  
m a s s i m o  d e l  1 5 %  p e r  g l i  a l l o g g i  l a  c u i  s u p e r f i c i e  s i a  p a r i  o  s u p e r i o r e  a i  1 2 0  m q .  
3 )  O v e  l e  s i n g o l e  p a r t i  c o n t r a e n t i  c o n c o r d i n o  u n a  d u r a t a  c o n t r a t t u a l e  s u p e r i o r e  a d  a n n i  t r e ,  l a  f a s c i a  d i  
o s c i l l a z i o n e  d e i  c a n o n i  d i  c u i  a l l ’ a l l e g a t o  A ,  r e l a t i v a  a l  C o m u n e  e  a l l e  z o n e  o v e  è  u b i c a t o  l ’ i m m o b i l e ,  
p o t r à  s u b i r e  n e i  v a l o r i  m i n i m o  e  m a s s i m o  u n  a u m e n t o  d e l  4 %  p e r  i  c o n t r a t t i  d i  d u r a t a  d i  q u a t t r o  a n n i ,  d e l  
6 % ,  p e r  i  c o n t r a t t i  d i  d u r a t a  d i  c i n q u e  o  s e i  a n n i ,  d e l  1 0 %  p e r  i  c o n t r a t t i  s u p e r i o r i  a  s e i  a n n i ,  a  v a l e r e  p e r  
l ’ i n t e r a  d u r a t a  c o n t r a t t u a l e .  

P e r  g l i  i m m o b i l i  d i  c u i  a l l ’ a r t .  1 ,  c o m m a  2 ,  l e t t . a ) ,  L . 4 3  1 / 9 8 ,  l e  f a s c e  d i  o s c i l l a z i o n e  d e i  c a n o n i  d i  c u i  a l  
C o m u n e  o  a l l e  z o n e  o v e  è  u b i c a t o  l ’ i m m o b i l e  s u b i r à  n e i  v a l o r i  m i n i m o  e  m a s s i m o  u n  a u m e n t o  d e l  1 5 %  a  
v a l e r e  p e r  l ’ i n t e r a  d u r a t a  c o n t r a t t u a l e .  
T a l e  a u m e n t o  s a r à  c u m u l a b i l e  c o n  q u e l l o  d e l l a  f a t t i s p e c i e  d i  c u i  a l  c o m m a  p r e c e d e n t e ,  o v e  r i c o r r e n t e .  
P e r  l e  u n i t à  i m m o b i l i a r i  c o m p l e t a m e n t e  a r r e d a t e  c o n  m o b i l i o  e f f i c i e n t e  e  n o n  d e g r a d a t o ,  e  c o n  
e l e t t r o d o m e s t i c i  c o m p l e t a m e n t e  f u n z i o n a n t i ,  i  v a l o r i  d e l l e  s u b f a s c e  p o t r a n n o  a u m e n t a r e  f i n o  a d  u n  
m a s s i m o  d e l  2 0 % .  
I l  v a l o r e  d e g l i  i m m o b i l i  a c c a t a s t a t i  c o m e  v i l l e  ( A / 1 0 )  o  v i l l i n i  ( A / 7 )  p o t r à  e s s e r e  a u m e n t a t o  f i n o  a d  u n  
m a s s i m o  d e l  1 0 % .  

C O N T R A T T I  T R A N S I T O R I  O R D I N A R I  ( a r t i c o l o  2 ,  c o m m a  3 ,  L .  4 3 1 / 9 8 )  

L ' a m b i t o  d i  a p p l i c a z i o n e  d e l l ' A c c o r d o  r e l a t i v a m e n t e  a i  c o n t r a t t i  d i  c u i  a l  t i t o l o ,  è  c o s t i t u i t o  d a l  t e r r i t o r i o  
d e l  C o m u n e  d i  T i v o l i .  
L e  O O . S S .  s t i p u l a n t i  s i  d a n n o  a t t o  c h e  i l  c a n o n e  d e i  c o n t r a t t i  i n d i v i d u a l i  d i  t i p o  t r a n s i t o r i o  s a r à  d e f i n i t o  
d a l l e  p a r t i  c o n t r a e n t i  a l l ' i n t e r n o  d e i  v a l o r i  m i n i m i  e  m a s s i m i  s t a b i l i t i  p e r  l e  f a s c e  d i  o s c i l l a z i o n e  d e i  



c o n t r a t t i  a g e v o l a t i  p e r  l e  z o n e  d e l  C o m u n e  d i  T i v o l i ,  c o n  u n  i n c r e m e n t o  p e r c e n t u a l e  s i n o  a d  u n  m a s s i m o  
d e l  1 5 % .  
T a l e  i n c r e m e n t o  n o n  s i  a p p l i c h e r à  p e r  i  c o n t r a t t i  r i f e r i t i  a g l i  s t u d e n t i  u n i v e r s i t a r i .  

P e r  i  c o n t r a t t i  i n  e p i g r a f e -  p e r  i  q u a l i  l e  O r g a n i z z a z i o n i  s t i p u l a n t i  c o n c o r d a n o  l ' a p p l i c a z i o n e  d e l l a  
m e d e s i m a  T a b e l l a  d e g l i  o n e r i  a c c e s s o r i  d i  c u i  s u b  E  -  v e n g o n o  i n d i v i d u a t e  l e  s e g u e n t i  f a t t i s p e c i e  a  
s o d d i s f a c i m e n t o ,  r i s p e t t i v a m e n t e ,  d i  e s i g e n z e  d e i  p r o p r i e t a r i  e  d e i  c o n d u t t o r i .  

F a t t i s p e c i e  d i  e s i g e n z e  d e i  p r o p r i e t a r i :  
1 )  Q u a n d o  i l  p r o p r i e t a r i o  h a  e s i g e n z e  d i  a d i b i r e  e n t r o  i  d i c i o t t o  m e s i  l ' i m m o b i l e  a d  a b i t a z i o n e  p r o p r i a  o  
d e i  f i g l i  o  d e i  g e n i t o r i  p e r  i  s e g u e n t i  m o t i v i :  
a  -  t r a s f e r i m e n t o  t e m p o r a n e o  d e l l a  s e d e  d i  l a v o r o ;  
b  -  m a t r i m o n i o  d e i  f i g l i ;  
c  -  r i e n t r o  d a l l ' e s t e r o ;  
d  -  d e s t i n a z i o n e  d e l l ' i m m o b i l e  a d  a b i t a z i o n e  p r o p r i a  o  d e i  f i g l i  p e r  r a g i o n i  d i  s t u d i o ,  e s c l u s i v a m e n t e  p e r  
i m m o b i l i  u b i c a t i  i n  l u o g o  d i v e r s o  d a  q u e l l o  d i  r e s i d e n z a  d e l  l o c a t o r e ;  
e  -  d e s t i n a z i o n e  d e l l ' i m m o b i l e  a d  a b i t a z i o n e  p r o p r i a  o  d e i  f i g l i  o  d e i  g e n i t o r i  i n  s e g u i t o  a l l a  c e s s a z i o n e  
d e l  r a p p o r t o  d i  l a v o r o ,  g i à  n o t a  a l  m o m e n t o  d e l l a  s t i p u l a  d e l l a  l o c a z i o n e ,  c h e  c o m p o r t i  i l  r i l a s c i o  
d e l l ' a l l o g g i o  d i  s e r v i z i o .  

2 )  Q u a l s i a s i  a l t r a  e s i g e n z a  s p e c i f i c a  d e l  l o c a t o r e  c o l l e g a t a  a d  u n  e v e n t o  c e r t o  a  d a t a  p r e f i s s a t a  e d  
e s p r e s s a m e n t e  i n d i c a t a  n e l  c o n t r a t t o .  

F a t t i s p e c i e  d i  e s i g e n z e  d e i  c o n d u t t o r i :  

1 )  Q u a n d o  i l  c o n d u t t o r e  h a  u n a  e s i g e n z a  t r a n s i t o r i a  c o l l e g a t a  a d  u n  e v e n t o  c e r t o  a  d a t a  p r e f i s s a t a  e d  
e s p r e s s a m e n t e  i n d i c a t a  n e l  c o n t r a t t o .  S i  s p e c i f i c a  c h e  p e r  l a  s t i p u l a  d e i  c o n t r a t t i  d i  c u i  a l  p r e s e n t e  
p a r a g r a f o  è  s u f f i c i e n t e  l a  s u s s i s t e n z a  d i  u n a  d e l l e  s u  i n d i c a t e  e s i g e n z e  i n  c a p o  a n c h e  a d  u n a  s o l a  d e l l e  
p a r t i  c o n t r a e n t i .  L e  p a r t i  s t i p u l e r a n n o  i  c o n t r a t t i  i n d i v i d u a l i  d i  l o c a z i o n e  s e c o n d o  l ' a l l e g a t o  t i p o  d i  
c o n t r a t t o  ( D  e  D 1 ) .  

L e t t o ,  c o n f e r m a t o  e  s o t t o s c r i t t o  i n  d a t a  0 9 / 0 3 / 2 0 0 5  d a l l e  O r g a n i z z a z i o n i  s t i p u l a n t i :  

o  A S S O C A S A  G i o v ann e l l i  D ona t e l l a  
o  F E D E R C A S A  P a s c o l e t t i  G i a n l u i g i  
o  S I C E T  S av i g nano  Mau r i z i o  
o  S U N I A  R a n i e r i  P i e r o  
o  U N I A T  B e h m a n n  P a t r i z i a  



o  U N I O N E  I N Q U I L I N I  P a s qu i n i  Ma s s imo  
o  A P P C  C og l i t o r e  F ab i o  
o  A R P E  G h i s e l l i n i  V i n i c i o  
o  A S P P I  B o l d o r i n i  Ce sa r e  
o  C O N F E D I L I Z I A  C i p r i a n i  G i n o  
o  U P P I  De  N i c o l a  Ange l o  

 

  

 

 


