Allegato D

LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSIT
TIPO DI CONTRATTO
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, com

/LA SIQ/ SOC. (1)  ceenie e et e e et e e e e e e e oS seguito
denominato/ a LOCATRICE, (assistita da (2) .......ccoovvve el ceiennnnnnns. iR_persona di
..................... ) concede in locazione al/ alla sig. (1).. ...di seguito
denominato/ a CONDUTTORE, identificato mediante (3)......" sistito da (2)
.......................................... in persona di .........M........5 , che accetta,
per sé e suoi aventi causa, l'unita immobiliare B0 via
........................... n..... piano ... scala ...... int......% i n. .......vani, oltre
cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenti ele i icare quali: solaio,
cantina, autorimessa singola, posto 0O meno, ecc.)

non ammobiliata / ammobiliata (4) come da el critto dalle parti.
TABELLE MILLESIMALL: proprieta ....... :
ACAUA «vvevvereeie e ene e Alre o e
COMUNICAZIONE ex articolo 8, 3° -legge 11 luglio 1992, n. 333
convertito dalla legge 8 agosto 1992, n.
a) estremi catastali identificativi dell'unita e e e
b) codice fiscale della LOCATRICE g - -+« -ttt tan e eeeee et eneane et easaenaennenseneenenes

DOCUMENTAZIONE AMMIN

CERTIFICATO DI (6{0) CERTIFICAZIONE ENERGETICA:
RIFERIMENTI SPECIFICI AL ERISTICHE DEL FABBRICATO E/O
DELL’UNITA’IMMOBILIARE: ....
La locazione & destinata
familiari conviventi c

I CONDUTTORE unicare alla LOCATRICE ogni successiva variazione
della composizione e sopra indicato.

La locazione é regolata Izioni seguenti.

Articolo 1
(Durata)

per la durata di .................. mesi (5), dal ............. al
, fatto salvo quanto previsto dall’articolo 2, cessa senza bisogno di

Articolo 2



(Esigenza della locatrice) (4)

La LOCATRICE, nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro

La LOCATRICE ha I'onere di confermare il verificarsi di qua
presente contratto di natura transitoria tramite lettera
CONDUTTORE entro ........... giorni prima della scadenza

invio della lettera oppure del venire meno delle condizi
transitorieta, il contratto si intende ricondotto alla dura
della legge n. 431/98. In ogni caso, ove la LOCATRIC
dell'alloggio alla scadenza dichiarando di volerlo terminato e non lo
adibisca, nel termine di sei mesi dalla data in cui a disponibilita, a tale
uso, il CONDUTTORE ha diritto al ripristino del ione alle condizioni di cui
all'articolo 2, comma 1, della legge n. 431/98 o, in a isarci in mi
pari a trentasei mensilita dell'ultimo canone di

0 2, comma 1,

Ai sensi di quanto previsto dall’ACCOrBIQ TIA M. . ... .c.vven et
depositato il ................ presso il Comune di SGnaa.......... , le parti concordano che la
presente locazione ha natura tra CONDUTTORE espressamente ha

I'esigenza di abitare I'immobile eccedente i .......... mesi per il seguente
motivo: : P ... :
che documenta allegando aI pres ...................................................
Articolo 4
(Canone)
A. 1l canone di loca (101 (o JOT , importo che il CONDUTTORE si
obbliga a corrispon della LOCATRICE ovvero con le diverse modalita che
verranno indicate stessain n. ............... rate eguali anticipate di euro
........................... ..(4)

B.
Bologna,
negll altri

er le aree metropolitane di Roma, Milano, Venezia, Genova,
o, Bari, Palermo e Catania, nei comuni con essi confinanti e
di provincia) € convenuto N €Ur0 ..........coevevreerinennannn.
e si obbliga a corrispondere nel domicilio della LOCATRICE owero
che verranno indicate dalla LOCATRICE stessa inn. ......... rate
T (o ciascuna, alle seguenti date:




C. Il canone di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3,
della legge n. 431/1998, & convenuto in euro................. , che il CONDU RE si obbliga
a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero con le diverse m ;
indicate dalla LOCATRICE stessa, in n. ............... rate egu
.............. ciascuna, alle seguenti date: .............ccccoeiiinninnnn,

Articolo 5
(Deposito cauzionale)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente cont RE versa/non
versa (4) alla LOCATRICE (che con la firma del contr , quietanza) una
SOMMA di BUIO ... e pari a ..........: nsilita del canone (7),
non imputabile in conto canoni di locazione e produtti i gali, riconosciuti al
CONDUTTORE al termine di ogni periodo di loc uzionale come sopra
costituito viene reso al termine della locazione, sia dello stato dell'unita
immobiliare sia dell'osservanza di ogni obbligazione ¢
Altre forme di garanzia: ...........c.oooeeee e ot SO e

.................................................................................... 4)
La LOCATRICE dichiara che la g e dell'unita immobiliare locata e delle
relative pertinenze al godimento ¢ ervizi comuni e determinata nelle misure di
sequito riportate, che il COND d espressamente accetta, in particolare per

quanto concerne il riparto delle ré )
a) spese generali .........ccoveiiiiiiiiinn sy
b) spese ascensore ......................
C) spese riscaldamento ...............

d) spese condizionamen

caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni
di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi

quanto stabilito dalla LOCATRICE, il CONDUTTORE puo adire la
iazione di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle

Articolo 7



(Spese ed oneri a carico del conduttore )

Sono a carico del CONDUTTORE per le quote di competenza esposte
che - in base alla Tabella oneri accessori allegato G al decret
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’eco
emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2 della legge n. 431/98 -
stesso. Di tale Tabella la LOCATRICE e il CONDUTTORE dichiarano
conoscenza.

Il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire - in sede di co i anta giorni
dalla richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il co di ottenere
I'indicazione specifica delle spese anzidette e dei criteri di ri tre diritto di
prendere visione - anche tramite organizzazioni sindagahi tore (o il suo
amministratore o I'amministratore condominiale, ove e i nti giustificativi

delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della el canone annuale, il
conduttore versa una quota di acconto non superior tanza risultante dal
consuntivo dell'anno precedente.

Arti
(Riscaldamento, raffre

Sono interamente a carico del CONDU enuti dalla LOCATRICE per la
fornitura dei servizi di riscaldamento/r onamento dei quali lI'immobile
risulti dotato, secondo quanto previsto a di cui al precedente articolo. Il
CONDUTTORE é tenuto al rimbor i
all’articolo 6.

I CONDUTTORE é tenuto a ¢
spese di cui sopra che quest'ulti
risultante dal consuntivo preced
acconto, un maggior importo in fu
servizi, salvo conguaglio, che deve, e
LOCATRICE, fermo quanto previ
altresi salvo quanto previ

olo di acconto, alla LOCATRICE, per le
servizi, una somma minima pari a quella
della LOCATRICE richiedere, a titolo di

ersato entro 60 giorni dalla richiesta della
riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta
di detta legge.

nto, tale somma da versare @ di euro ...................... ,
da corrispondere in A2 ...... lle seguenti scadenze:

al oo JBHEO L

al o, .

Articolo 9
(Imposte, tasse, spese di contratto)

quietanza, di esazione canoni, sono a carico del CONDUTTORE.
ovvede alla registrazione del contratto, dandone notizia al
RE. Questi corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta.



Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali
che abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo.

Articolo 10
(Pagamento)

Il CONDUTTORE si impegna ad effettuare il pagamento dei canoni, nonche importi
dovuti ai sensi di quanto previsto ai punti 5 e 6, il primo giggno del mese/tfimestre (4) di
competenza, secondo le modalita stabilite dalla LOCATRIC
Rimane comunque salvo il diritto della LOCATRICE alla ontratto, col
conseguente risarcimento di ogni maggiore danno dalla m
Il pagamento non puo venire ritardato o sospeso dal C Icuna ragione o
motivo. Il mancato puntuale pagamento, per qualunque di una sola rata del
canone (nonché di quant’altro dovuto ove di imp silita del canone),
costituisce in mora il CONDUTTORE, fatto salvo rticolo 55 della legge
n. 392/78.

CONDUTTORE di ottenere la
a cosa locata a servire all'uso
TTORE né alla LOCATRICE, la
ettivo anticipatole proporzionale al
ORE, escluso ogni altro compenso e
della cosa locata.

e alla quale viene/non viene (4) concessa
otivo di risoluzione del contratto.

Qualora dovesse intervenire una causa ¢
risoluzione del contratto per inidonei
convenuto, che non sia imputabile ne
LOCATRICE é tenuta a restituire sg
periodo di mancato godimento da
qualsiasi risarcimento di danni e
La vendita dell'unita immobiliar
la prelazione al CONDUTTORE

Articolo 12
ione, azione, comodato, successione)

ORE di sublocare, in tutto o in parte, la cosa locata e di
contratto; di consentire, a qualsiasi titolo, l'utilizzo di
a chicchessia. Non e quindi consentito, al di la della

cedere in qualsiasi
guanto oggetto del

Articolo 13
(Recesso)
ORE ha facolta di recedere per gravi motivi dal contratto, previo avviso da
diante lettera raccomandata almeno ............... mesi prima.



Articolo 14
(Uso e riparazioni)

I CONDUTTORE si obbliga ad usare la cosa locata con la dilige
famiglia, senza recare molestia agli altri conduttori o utilizzatori dell’
interventi di manutenzione ordinaria. Sono altresi a carico del CON
resi necessari da un uso negligente o cattivo della cosa locata o dalla man
Ove il CONDUTTORE non provveda a tali interventi, vi puo provvedere la L
spese del CONDUTTORE medesimo.

Qualora la cosa locata abbisogni di riparazioni non a carico d
e tenuto a dare immediata comunicazione scritta alla LO
riparazioni stesse.
Oltre ai lavori che il CONDUTTORE non abbia ese ssen uo carico, sono
addebitati al CONDUTTORE medesimo o ai conduttori hle spese occorrenti per
riparare i danni prodotti da colpa, negligenza o cattiv impianti di uso e di
utilita comuni.

I CONDUTTORE é tenuto ad osservare, nell
prescrizioni di legge o dei regolamenti emanati
esclusivo suo carico qualunque sanzione
dall'inadempimento di tale suo obbligo.
disposizioni contenute nel "Regolamento de
ove esistente, ovvero, in mancanza, nel "
la provincia in cui si trova I'immobile,
applicabile al presente contratto, posto a s iene dalla LOCATRICE.

La LOCATRICE si riserva il dirittogi all'interno che all'esterno dell'unita
immobiliare oggetto del presente ¢ enti che si rendessero necessari, fatto
salvo quanto previsto dagli artico Codice civile

UTT uest'ultimo
cessita delle

dei servizi comuni, le
ti autorita, tenendo ad
conseguenza derivante
deve, altresi, osservare le
egolamento di condominio™
e per gli inquilini" registrato per

ICONDUTTORE di
trovati in normale
esigenze, in parti

tti all'uso convenuto e adeguati alle sue specifiche
riguarda tutti gli mpianti, infissi e serramenti. 1l
CONDUTTORE essere perfettamente a conoscenza dello stato di
fatto e di diritto i i trovano, esonerando la LOCATRICE da qualsiasi
obbligo di effettu ti di sorta, salvo quanto previsto dalle vigenti
normative. Il CONDU on il ritiro delle chiavi prende consegna ad ogni effetto

peraltro ad eseguire entro il ......... i seguenti interventi
...................... senza che il CONDUTTORE possa opporsi o alcunché
i i lo di indennizzo ovvero il CONDUTTORE eseguiraentroil ............

e della spesa relativa (forfettariamente determinata dalle parti consensualmente



IN UMD v e, ) verra dal CONDUTTORE medesimo trattenuta dal
canone. (4)
Qualora si tratti di unita immobiliare gia occupata dal medesimo
CONDUTTORE stesso dichiara di ben conoscere i locali oggetto del p

abitarlisindal ............. in virtu di contratto stipulato in data .........
e di non avere eccezioni da sollevare al riguardo ovvero di avere ra
carenze, il cui onere ricade per legge a carico del

Avrticolo 16
(Riconsegna)

Alla data di cessazione del contratto il COND puntualmente alla
LOCATRICE i locali in normale stato d'uso sotto p cime ei danni, fatti salvi il
normale deperimento derivante dall'uso e danni att ti interventi a carico della
LOCATRICE purché preventivamente segnalati dal E. A tal fine, le parti si
obbligano a redigere, all'atto della riconsegna verbale di constatazione dello
stato dei luoghi e di riconsegna.

E' vietato al CONDUTTORE app
impianti di cui gli stessi son
modificarne, anche parzialment
mutamenti di fissi od infissi, co
per patto espresso a beneficio della
pretendere rimborso o indennizzo qu

azione o modifica nei locali ed agli
consenso scritto della LOCATRICE e
'uso. In ogni caso tutti i miglioramenti o
elettrici, di riscaldamento ecc., rimangono

Articolo 18
(Divieti)

upare con materiali od oggetti gli spazi comuni, nonché
tende di qualsiasi genere e condizionatori all'esterno
alvo che a cido non sia stato preventivamente autorizzato
Jale si riserva in ogni caso la disponibilita dell'esterno dell'immobile.
antenne radio o TV senza il preventivo consenso della



Articolo 19
(Esonero di responsabilita)

I CONDUTTORE é costituito custode della cosa locata. Egli e
LOCATRICE da qualsiasi responsabilita per danni diretti ed indiretti
da fatti dolosi o colposi di altri conduttori o di terzi in genere. Resta fer
della LOCATRICE per i danni provocati da fatti colposi dei propri dipendenti
delle mansioni loro affidate.

I CONDUTTORE si obbliga a rispondere puntualmente dei
dipendenti o da tutte le persone che egli ammette tempora
inoltre a tenere sollevata ed indenne la LOCATRICE da e
colpa o dalle persone delle quali & chiamato a rispo
dell'acqua o dell'elettricita.

ati con propria
l'uso del gas o

Articolo

I CONDUTTORE esonera la LOCATRI
irregolarita dei servizi di riscaldamento, ra
acqua, acqua calda e ascensore dovute
adeguamento, manutenzione degli impi
interventi. La LOCATRICE si riserva i
giorni di riposo, di ferie e di ogni

sabilita per sospensioni o
dizionamento, illuminazione,
alla sostituzione, riparazione,
essario per l'effettuazione di tali

odificare e sopprimere il servizio di
portierato.

I CONDUTTORE & tenuto a fr ervizi di condizionamento, raffrescamento
e riscaldamento nei periodi previ e deve rimborsare alla LOCATRICE, con
le modalita stabilite all’articolo pesa. II CONDUTTORE non pud altresi
esimersi dall'obbligo di rimborsare nelle contrattualmente stabilite le spese poste a suo
carico relative agli altri servizi resi, inunzi a tutti o parte dei servizi stessi.

II CONDUTTORE ha_gdisitto di , in luogo della LOCATRICE, nelle deliberazioni
dell'assemblea condo, ive alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi di
riscaldamento e di ‘aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relati e degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in ionamento, raffrescamento e riscaldamento si applica
condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto
applicabili, delle disposi codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si
riuniscono i [ mblea, convocata dalla LOCATRICE o da almeno tre conduttori.

Articolo 21
(Visite)

E,p
ocazione.

otivate ragioni, si riserva il diritto di far visitare da propri incaricati i



I CONDUTTORE si impegna altresi a consentire la visita dell'unita immobiliare locatagli sia
agli aspiranti nuovi conduttori, in caso di risoluzione del presente rapp ia, in caso di
vendita, agli aspiranti acquirenti. A tal fine il CONDUTTORE si obblig
LOCATRICE un giorno lavorativo della settimana in cui consentire la

sara concordato e comunque compreso nell'arco di tempo intercorren 12
e trale ore 16 e le 20, per una durata di due ore.
Articolo 22
(Inadempimento)

Le clausole del presente contratto di cui agli articoli ......8.........5 anno carattere
essenziale si che, per patto espresso, la violazione anche sole suddette da
diritto alla LOCATRICE di chiedere la risoluzione del co i dell'articolo 1453 del
Codice civile.

Articolo 23
(Commissione ili

decreto del Ministro delle
dell’economia e delle finanze,

La Commissione di conciliazione, di cui
infrastrutture e dei trasporti di concer
emanato ai sensi dell’articolo 4, comm , € composta al massimo da tre
membri di cui due scelti fra appartenenti a organizzazioni firmatarie dell'’Accordo
territoriale sulla base delle designaziQRigfispet del locatore e del conduttore ed un
terzo - che svolge funzioni di presi Ila scelta operata dai due componenti
come sopra designati qualora gli i nominarlo.

La richiesta di intervento della termina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

Articolo 24
(Varie)

, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
ORE elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli
, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove é situato

competenza a giudi
pit non li occupi o
I'immobile locato.

ntratto non puod aver luogo e non puo essere provata, se non

La LOC TTORE si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i
propri dati ne ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (legge n.
675/96).
dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto
ggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi
ativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed
di cui all’articolo 2.



In quanto vi siano piu conduttori tutti gli obblighi del presente contratto
stessi assunti solidalmente.

Per la disdetta del contratto da parte della LOCATRICE si applica I’articolo 3
Altre clausole:

'intendono dagli

.431/98.

Letto, approvato e sottoscritto

........................ P
I11ocatore .......vvvveviiiiie e,
Il conduttore ........ccoeevviiiii i
A mente dell'articolo 1342, secondo comma, del

approvano i patti di cui agli articoli 1, 2, 3, 4, 5,6,
20, 21, 22, 23, 24.

arti specificamente
4,15, 16, 17, 18, 19,

H10CAtOre ..o,

I conduttore ......cooeeeeeii e

NOTE
(1) Per le persone fisiche, ripor,
codice fiscale. Per le persone gi
IVA, numero d'iscrizione al Tribu
legale rappresentante.

me; luogo e data di nascita; domicilio e
agione sociale, sede, codice fiscale, partita

(2) L'assistenza é facoltati

denuncia da presen
decreto-legge 21 m

i mesi uno e quella massima di mesi diciotto.

e A, B, C le due che non interessano.
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(8) In caso di alloggi dotati di impianti termici autonomi verra inserita pel contratto - in
sostituzione - una clausola del seguente tenore:

"Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, vale la normativa del
1993, n. 412, con particolare riferimento a quanto stabilito dall'articolo
stesso DPR".

(9) Cancellare per intero o nelle parti non interessate.
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